CONTRACT DE INCHIRIE
or. .. 4382200 . 21 AU, 0.,

Partile contractante:

Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor n calitate de autoritate
contractantd, cu sediul in Bucuresti, str.General lon Florescu, nr.1, sector 3, telefon/fax
021-315.52.07/021-315.52.27, cod fiscal 11806010, cont trezorerie
RO40TREZ23A510103203004X deschis la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate
Publica a Municipiului Bucuresti reprezentat de Constantin-llie Aprodu, avand funciia de
vicepresedinte, in calitate de LOCATAR, pe de o parie,

L]

S.C. Lerida Imobiliar S.R.L., persoana juridicd romana cu sediul in Bucuresti, str. Radu
Voda, nr.17, sector 4, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului sub nr. J40/2095/2008,
avand codul unic de identificare RQ17800326, cont RO40RZBR0000060006801119
deschis la Raiffeisen Bank, reprezentata legal de Calleja Munoz C. Francisco, administrator
Tmputernicit, in calitate de LOCATOR, pe de alta parte,

denumite, in continuare, fiecare n parte ,Partea” si in mod colectiv ,Partile” au convenit
Tncheierea prezentuiui contract de inchiriere.

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie un bun imobil situat Tn Bucuresti, str. Radu
Vod3, nr.17, sector 4, inscris in cartea funciard cu numarul cadastral 204374-C1, format
din spatiu de birouri in suprafata de 198,87 mp corespunzitor etajului nr.4, denumit in
continuare “spatiul inchiriat”, identificat conform schitei atagate ce se constituie ca Anexa
nr. 1 la prezentul confract.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activitétii curente a unor structuri
din cadruf Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor.

(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotérile aferente se va consemna pe bazé de proces
verbal de predare-primire, datat, semnat si stampilat de partile contractante,
mentionandu-se totodata starea fizica a imobiluiui.

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotérile aferente se preia pe baza de proces verbal de predare-
primire in termen de maxim 15 zile de la data semnarii de cétre parij si se constituie ca
Anexa nr.2 la prezentul confract. Procesul verbal se va intocmi daca sunt realizate toate
dotarile si amenajarile din caietul de sarcini si oferta tehnica.

Art. 2. Durata contractului

(1) Contractul intrd in vigoare dupd semnarea lui de catre parii si inregistrarea la sediul
Locatarului.

(2) Prezentul contract este valabil pana la data de 31 decembrie 2021, cu posibilitatea
prelungirii, prin act aditional, Tnainte de expirarea duratei contractului, in aceleasi conditii sau
In condifii mai avantajoase peniru locatar (autoritate contractanta), in functie de existenta
necesitatii si de disponibilitatea fondurilor bugetare.
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Art. 3. Pretul contractului si modalititi de plata

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd s3 pliteascd Locatorului, de la momentul
predarii in folosinta efectivé a spatiului Tnchiriat, o chirie totald lunara in sumé de 2.782,19
euro fara TVA, conform propunerii financiare, anexa la prezentul contract, dupid cum
urmeaza:

- costul chiriei pentru 198,87 mp in suma de 2.038,42 euro fird TVA,

- costul serviciilor de mentenanté/intretinere in valoare de 743,77 euro fara TVA.

(2) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, la cursul de schimb oficial al
BNR valabil la data emiterii facturii.

(3) Plata se va efectua prin virament bancar, in contul de trezorerie al locatorului.

(4) Locatarul va efectua plata chiriei citre Locator in termen de 30 de zile de Ia inregistrarea
facturii la Locatar.

(5) Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere preful chiriei totale lunare nu va putea fi
majorat sau indexat.

(6) Pretul contractului exprimat sub forma chiriei totale lunare include:

- chiria aferentd spatiului;

- servicile de mentenantd/intretinere lunari: mentenantd/intretinere cladire, reparatii
echipamente/instalatii cladire, mentenantd sistem incélzire/climatizare, mentenants sistem
supraveghere si control acces, mentenant# sistem alarmare sl semnalizare antiincendiu si
antiefractie, revizie lifturi, prestarea serviciilor de salubritate.

(7) In afara chiriei, Locatarul va plati utilitatile, conform consumurilor inregistrate.
Contravaloarea consumurilor de utilitati se refactureazi de cétre locator, conform facturilor
emise de furnizorul de utilitati. Plata utilitdtilor se va face de citre locatar de la momentul
predarii in folosinta efectiva a spatiului inchiriat.

(8) Locatarul nu va plati chirie in avans si nicio suma in afara pretului chiriei totale pe luna.

Art. 4. Obligatiile péartilor

4.1. Obligatiile locatorului

(1) Sa asigure Locatarul de folosinta netulburata si utila a spatiului inchiriat pe toaté durata
contractului,

(2) S& declare si sa garanteze Locatarului ci nimeni nu are niciun drept, de niciun fel, asupra
spatiului inchiriat si ¢& pana in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil la nicio persoana fizica
sau juridica, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract si nu o va face nici in
viitor, pana la incetarea prezentului contract.

(3) Sa raspundé pentru evictiune si viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente
care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac
imposibild folosinta partiald sau totali a bunului inchiriat.

(4) Sa garanteze Locatarului, pe toata durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale
a bunului inchiriat.

(6) Sa declare si sa garanteze Locatarului ci in momentul semnrii contractului nu exista nici
un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la spafiul ce face
obiectul prezentului contract, care s pericliteze derularea contractului de inchiriere.

(6) Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosinta,
liber (in conformitate cu cerintele minime stabilite de chiriag/locatar), potrivit destinatiei
prevazute Tn contract.

(7) S& mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la Tntrebuintarea pentru care a fost inchiriat
conform normelor legale n vigoare in Romania pentru clidiri de birouri.

(8) Sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie
$i impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.



(9) 84 asigure urmatoarele servicii:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiile de birouri inchiriate si spatiile comune;

b) Tncalzirea/climatizarea spatiilor de birouri inchiriate si a spatiilor comune;

c) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia;

d) functionarea retelelor interioare/exierioare de apa, canalizare, electricitate si gaze;

e) functionarea refelelor de telefonie, fax, internet;

f) reparafii si intrefinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare),

¢) salubritate;

h) intretinerea si Tngrijirea partilor comune, inclusiv a cailor de acces.
(10) S& execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiut si instalatiile
aferente, in ziua si la ora stabilitd de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate
folosirii necorespunzétoare a acestora de catre Locatar sau de céire oaspetii Locatarului.
(11) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de for{a majora.
(12) S& exonereze pe Locatar de plata chiriei In cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil
de utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului.
(13) Sa permité instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricéror altor
mijloace de reclama in exteriorul si interiorului spatiului Tnchiriat, n limita spatiului disponibil.
(14) Locatorul Tsi asuma responsabilitatea deplina a platii tuturor taxelor si altor sarcini de
natura fiscald izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in
sarcina proprietarului.
(15) Locatorul are obligatia de a mentine in perfecta stare de functionare pe durata prezentului
contract, toate dotérile gi amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru
spatiul Tnchiriat.

4.2. Obligatiile Locatarului

(1) Sa intrebuinteze spatiul inchiriat si instalatile aferente, ca un bun proprietar, in
conformitate cu destinatia rezultatd din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.
(2) Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevézute in contract, pldtile pentru
sumele [a care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului. Plaia se va face in contul de
trezorerie al Locatorului in termen de 30 de zile de la inregistrarea facturii la Locatar.

(3) Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei sau ale
instalatiilor.

(4) Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia
muncii.

(9) Sa mentina spatiul Tnchiriat Tn condiiii corespunzadtoare de folosintd si s& predea
Locatorului spatiul in stare buna de folosinta.

(6) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezulta din contract.

(7) Sa informeze Tn maximum 24 de ore locatorul despre orice accidente sau degradari care
se produc in spatiile detinute, chiar daca aparent nu ar rezulta nicio paguba.

(8) Sa organizeze activitatea de prevenire si stingere a incendiilor specifica activitatii in spatiile
detinute, urmarind aplicarea i respectarea strictd a actelor normative in vigoare pe linie de
prevenire si stingere a incendiilor.

(9) Sa elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat Tn termen de maxim 10 zile de la
data Tncetdrii contractului, pe baza de proces verbal.

Art.5, Asigurari

(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate
de inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse.



(2) Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (echipamente,
instalatii, etc.) existente Tn spatiul inchiriat.

Art.6. Raspunderea contractuald

(1) In cazul neachitéarii de catre Locatar a facturilor si a celorlalte cheltuieli in termenul previzut
la art. 3 alin. (4) acesta are obligatia de a plati ca penalititi pentru suma neachitats, dobanda
legala penalizatoare calculatd potrivit art.3, alin.2! din Ordonanta Guvernului nr. 13/2011
privind dobanda legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si
pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale n domeniul bancar cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) In conditiile nerespectarii de citre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1., Locatarul va
putea sa plateasca chiria diminuati cu un procent de 0,03% din valoarea facturii pentru fiecare
zi calendaristica de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(3} Contractul angajeaz3 réspunderea solidari a Locatorului si a succesorilor sdi pe de o
parte, iar pe de altd parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

Art.7. Incetarea contractului de inchiriere
(1) Contractul inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) La expirarea duratei de inchiriere;

b) Tnainte de ajungerea contractului la termen, prin acordul scris al ambelor parti; in acest

caz, incetarea nu va avea niciun efect asupra obligatiiior deja scadente intre parti;

¢) In caz de forta majors conform art.9:

d) Tn caz de desfiintare a titlului locatorului;

e) Pronuntarea unei hotérari judecatoresti care duce la imposibilitatea executsrii

contractului.
(2) Contractul de inchiriere inceteazé prin reziliere, cu plata de daune-interese, Ia initiativa
Locatarului cand Locatorul nu fsi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau
si le indeplineste Tn mod necorespunzator
(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde in situatiile prevazute la alin. 1 si 2, nicio altd suma
in afara celor datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca
fiind in conformitate cu prevederile contractuiui.
(4) In situatia de [a art. 7, alin. (2) Locatarul va fi indreptatit sa ceara de la Locator daune-
interese, in cuantum de 0,03% din suma datorata, pentru fiecare zi raimasa de |a data rezilierii
contractului pana la data expirarii contractului.
(5) Contractul de Tnchiriere Tnceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, Ia initiativa
Locatorului cand Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau
$i le Tndeplineste in mod necorespunzitor.
(6) In situatia previzuti la alin.(5), sumele datorate de cétre Locatar cu titlu de daune-interese
nu vor putea depasi pretul contractuiui.
(8) Contractul poate fi reziliat la cererea oricérei dintre parti Tnainte de expirarea termenului cu
conditia notificarii celeilalte p&rti cu 30 de zile in avans. Termenui de 30 de zile incepe s&
curga de la data Tnregistrarii notificirii de citre partea contractantd careia i se aduce la
cunostinta rezilierea.

Art.8. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.



Art.9. Forfa majora

(1) Forta majora este constatats de o autoritate competenta.

(2) Forta majora este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(3) Forta majora exonereazi de raspundere partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toat perioada in care aceasta actioneaza.
(4) Partea care invoca forta majora este obligati si notifice celeilalte parti in termen de 5 zile
lucratoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandata, existenta si
data de incepere a evenimentului sau imprejurrile considerate ca forta majora, fiind obligata
sa ia toate masurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(5) Dacé forta majora persistdl pe o perioads de peste 30 de zile, partile pot solicita incetarea
de drept a contractului, fira nicio alti formalitate $i fara sa poatd pretinde daune-interese
pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datorat3 fortei majore pe perioada afectata.

Art.10. Protectia datelor cu caracter personal

(1)Datele cu caracter personal ale persoanelor implicate in relatiile contractuale sunt colectate
in temeiul prevederilor legale in vigoare si sunt prelucrate Tn scopul indeplinirii obiectului
contractului.

(2)Datele cu caracter personal ale persoanelor implicate in relatiile contractuale sunt protejate
potrivit prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 — General Data Protection Regulation.
(3)Persoanele implicate in relatile contractuale au dreptul de a solicita accesul la datele
personale, rectificarea sau stergerea lor, restricfionarea prelucrérii, au dreptul de a se opune
prelucrarii, precum si dreptul la portabilitatea datelor.

(4)Asupra prelucréarii datelor cu caracter personal se poate depune plangere la Autoritatea
Nationald de Supraveghere.

Art.11. Comunicari

(1) Toate comunicarile, notificirile si informarile aferente derulirii prezentului contract, vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele parilor
contractante.

(2) Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semnétura, prin fax, prin scrisoare
recomandata sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmérii de primire.

Art.12. Legea aplicabila
Prezentul contract de Tnchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art.13. Solutionarea litigiilor

(1) Partile convin ca toate neinfelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia s3 fie rezolvate pe cale amiabild, in termen
de 15 Zile lucrédtoare de la intervenirea acestora.

(2) Dacé dupé acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenté contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
instantele judec&toresti competente material.

Art.14. Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada derularii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Périile se angajeazi sa pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului
contract, in conditiile legii.

(3} Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si modernizare numai
cu consimtamantul scris al Locatorului. Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuate de



Locatar in spatiul inchiriat, care sunt ncorporate n structura spatiului ce reprezints obiectul
contractului si care nu pot fi recuperate, vor rimane la incheierea contractului de Tnchiriere,
fara plata compensatorie, in proprietatea Locatorului,

(4) Prezentul contract rémane valabil dacs locatorul vinde sau transferd proprietatea altei
persoane fizice sau juridice.

(5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerat invalida sau ilegala,
sau nu poate fi executats in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine publics,
toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor rdmane totusi Tn deplina vigoare si efect,
In momentul stabilirii faptului cd una din prevederi este invalid3, ilegald sau nu poate fi
executata, parile vor negocia, cu buni credintd, modificarea in cat mai mica masura a
prezentului confract, astfel, fncat respectiva prevedere s devin3 legald, valabil si executorie
si sa reflecte cat mai fidel posibil intentia initiala a Pértilor, intr-un mod reciproc acceptabil

™ by T ~ ~ . .
Prezentul contract s-a incheiat astizi, Q“'?MJ ..... » In 2 (doud) exemplare originale
avand aceeasi valoare juridic, unul Ja Locator si unul la Locatar.
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