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ANUNT

Prin depunerea unei oferte, ofertantul accepta n prealabil conditiile generale si particulare
care guverneazi aceastd procedurd de atribuire, ca singura bazi a acestei proceduri,
indiferent care sunt conditiile proprii de inchiriere ale ofertantului. Ofertantii au obligatia de
a analiza cu atentie documentatia de atribuire si de a pregiti oferta conform tuturor
instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si specificatiilor tehnice continute in
aceastd documentatie. Nu se va tine seama de nicio exprimare a unei rezerve in ofertd cu
privire la documentatia de atribuire. Niciun cost suportat de operatorul economic pentru
pregatirea si depunerea ofertei nu va fi rambursat. Toate aceste costuri vor fi suportate de

cétre operatorul economic ofertant, indiferent de rezultatul procedurii,



SECTIUNEA |
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

l. INFORMATII GENERALE

.1. Informatii privind Autoritatea Contractant3

Denumire oficiala: OFICIUL NATIONAL DE PREVENIRE S| COMBATERE A
SPALARII BANILOR

Adresa: Str. General lon Florescu, Nr.1, Sector 3

Localitate: Bucuresti Cod postal: | Tara: Romania
030252

Punct de contact: Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor, Str.
General lon Florescu, Nr.1, Sector 3, Bucuresti, Romania

In  atentia: Rafad Veronica, Sef| Telefon: 021.315. 52.07
Compartiment Achizitii Publice Fax: 021.315.52.27

E-mail: onpcsb@onpcsb.ro
economic@onpcsb.ro

Adresa/ele de internet (daci este cazul): www.onpcsb.ro

Adresa sediului principal al autoritétii contractante: str. General lon Florescu, nr.1,
sector 3, Bucuresti, Romania

l.2. Sursa de finantare

Bugetul de Stat

1.3. Locul de procurare al documentatiei

Documentatia de atribuire complet (inclusiv caietul de sarcini, formularele pentru
intocmirea ofertelor $i modelul orientativ de contract de achizitie publicd) va fi
publicatd de cétre Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor pe
site-ul propriu, respectiv pe www.onpcsb.ro.

Solicitérile de clarificari si raspunsurile aferente acestora vor fi publicate de
autoritatea contractanti pe site-ul www.onpcsb.ro.

Solicitarile de clarificare se transmit:
- pe fax, sau direct la registratura Autoritétii Contractante gi
- pe e-mail la adresa persoanei de contact mentionatd din partea Autoritatii
Contractante.
Atentie !

- Solicitérile de clarificiri se vor fnainta urmand modelul din FORMULARUL 3,
Numar zile pana la care se pot solicita clarificiri inainte de data limitd de depunere a
ofertelor: 5 zile '

Transmiterea raspunsului la clarificari citre toti potentialii ofertanti se va face cu cel
utin 3 zile fnainte de termenul limit4 de depunere a oferteior.




Tn cazul in care operatorul economic nu a transmis solicitarea de clarificare Tn timp
util, punénd astfel autoritatea contractants in imposibilitate de a respecta termenul
de 3 zile, aceasta din urma raspunde la solicitarea de clarificare in m&sura in care
se respecta, in mod cumulativ, urmatoarele:

a) perioada necesara pentru elaborarea $i transmiterea raspunsului face posibil3
primirea acestuia de catre operatorii economici inainte de data-limitd de depunere a
ofertelor;

b) r&spunsul nu modifici informatiile deja publicate, nu afecteazi modul de
elaborare a ofertelor si nici nu devine necesari publicarea unei erate.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Il.1. Denumire contract:

"Servicii de Tnchiriere a unui spatiu in cadru! unui imobil, dotat cu mobilier si utilitat,
necesar funcfionarii Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor,
inclusiv asigurarea serviciilor de mentenanti/intretinere”

I.2. Tipul contractului: "Servicii de inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat
cu mobilier si utilitati, necesar functionarii Oficiului National de Prevenire si Combatere
a Spalarii Banilor, inclusiv asigurarea serviciilor de mentenanta/intretinere” in
conformitate cu cerintele minime ale caietului de sarcini.

11.3. Procedura implica:
incheierea unui contract de achizitie publici de servicii

Il.4. Durata contractului:

Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 4,5 luni, dar nu mai tarziu de
31.12.2021, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional, in functie de existenta
necesitatii si de disponibilitatea fondurilor bugetare

I.5. Ajustarea pretului contractului
Nu se accepta actualizarea pretului contractului. Pretul este ferm, in euro.

II.7. Descrierea succint3 a obiectului contractului

Contractul de achizitie publicd ce urmeaz3 a fi atribuit are ca obiect inchirierea unui
spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobitier si utilitdti, necesar functionarii Oficiului
National de Prevenire si Combatere a Sp#larii Banilor, inclusiv asigurarea serviciilor de
mentenanta/intretinere.

Cod CPV:
70310000-7 — Servicii de inchirere sau de vanzare de imobile

I1.8. Estimarea valorii totale a achizitiilor pentru intreaga durata a contractului
(numai in cifre):
Valoarea estimata, inclusiv TVA: 80.325 lei

lll. LEGISLATIA APLICABILA

1. Articolul 29, alin.(1), lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitile publice, cu
modificarile $i completérile ulterioare si art.1, alin.(1) din Normele metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr.98/200186, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 395/2016, cu modificarile si completarile ultericare.

2. Ordinul presedintelui Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalrii
Banilor nr.302/2021 pentru aprobarea Normelor procedurale interne pentru




organizarea si desfasurarea procedurii de selectie de oferte in vederea atribuirii
unui contract de achizitie publicd avand ca obiect inchirierea unui spatiu intr-o
cladire de birouri, dotat cu utilititi, necesar pentru desfigurarea activitatii
Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spélarii Banilor.

IV. PROCEDURA APLICATA

Selectie de oferte in baza Normeior procedurale interne pentru organizarea si
desfasurarea procedurii de selectie de oferte in vederea atribuirii unui contract de
achizitie publica/acord-cadru avand ca obiect Tnchirierea unui spatiu intr-o cladire de
birouri, dotat cu utilitati, necesar pentru desfasurarea activitatii Oficiului National de

Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor, aprobate prin Ordinul presedintelui
ONPCSB nr.302/2021.

V. CERINTE MINIME DE CALIFICARE

Pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor de calificare ofertantul va prezenta
urmatoarele documente:

Cerinte de calificare Informatji gi formalititi necesare pentru
evaluarea respectarii cerintelor mentionate:
Cerinta nr. 1: Se va completa Declaratie privind neincadrarea
Declaratie pe propria in situatiile prevazute la art.164, 165 si 167 din
raspundere privind Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu
neincadrarea in situatiile modificirile si completirile ulterioare, in

prevazute la art.164, 165 si | conformitate cu FORMULARUL 4.
167 din Legea nr.98/2016 In cazul in care ofertantul este reprezentat de catre

privind achizitiile publice, 0 persoana imputernicitd, Tn cazul persoanelor
cu modificarile gi juridice, alta decdt cea mentionatid in certificatul
completirile ulterioare constatator emis de Oficiul Registrului Comertului,

se solicitdi imputernicirea (FORMULARUL 2)
respectivei persoane care semneazi Declaratia
sus mentionatd, precum si restul documentelor
depuse in oferta.

Cerinta nr. 2 Certificatul de fnregistrare al firmei si/sau actul
Documente de identificare | juridic in baza ciruia s-a dobandit personalitatea
gi inregistrare juridicd, in copie cu mentiunea ,conform cu

originalul”(pentru societati comerciale); Certificatul de
inregistrare si copie dupa actul de identitate pentru
PFA/ WIfIF, in copie cu mentiunea ,conform cu

originalul”.
Cerinta nr. 3 Ofertantul trebuie s& prezinte urmatoarele
Acte aferente dreptului de | documente:
proprietate/dreptului de | 1. Actul juridic prin care se face dovada titlului de
subinchiriere asupra proprietate, in copie cu mentiunea ,conform cu
imobilului gi originalul”;
a locurilor de parcare 2. Actul prin care ofertantul detine dreptul de

folosinta al spatiuiui oferit spre inchiriere din




. Declaratie pe

care sd rezulte ca acesta are si dreptul de a
subinchiria spatiul respectiv (dacs este cazul,
n copie, cu mentiunea ,conform cu originalul”.

. Extrasul de carte funciard pentru informare

valabil la data deschiderii ofertelor, in original
sau copie legalizatd, din care sa rezulte ca
spatiul nu este grevat de sarcini si ipoteci.
Proces verbal de receptie finala a cladirii, in
copie, cu mentiunea ,conform cu originalul”.

In cazul in care acesta nu exista, ofertantul va
prezenta Proces verbal ia terminarea lucrarilor,
in copie, cu mentiunea ,conform cu originalul”.

. Extras din documentatia tehnicid de cadastru

(releveele spatiilor ofertate), fintocmita de
persoana autorizatd conform legii, in copie, cu
mentiunea ,conform cu originalul”;

propria  raspundere a
proprietarului din care s3 reiasi faptul ca
imobilul ce va face obiectul inchirierii, nu este
urmarit si nu face obiectul unui litigiu aflat pe
rolul unei instante de judecata, in original.

Cerintanr. 4

Documente constatatoare
pentru indeplinirea
obligatiilor exigibile privind
plata impozitelor si taxelor
catre bugetul local si
bugetul general consolidat
Autoritatea Contractanti va
solicita ofertantului persoana
fizicd sau juridicd declarat
cagtigdtor sa facd dovada
indeplinirii la zi a obligatiilor
exigibile privind plata
impozitelor, taxelor sau a
contributiilor la bugetul
general consolidat, inclusiv a
impozitelor locale aferente
imobilului  ofertat. Tn orice

moment pe durata
desfasurarii  procedurii, Ila
solicitarea autoritatii
contractante, ofertantii
urmeaza sa depuna
documentele  constatatoare
eliberate de organele
competente, care sa
dovedeasca indeplinirea

obligatiilor exigibile privind
plata impozitelor si taxelor

Certificat de atestare fiscald, emis de Primaria
sectorului de care apartine imobilul din punct de
vedere administrativ privind plata impozitelor
locale pentru imobilul ofertat, in original sau
copie, cu mentiunea ,conform cu originalui”, din
care sa reiasd cad ofertantul si-a indeplinit
obligatiile fiscale de plati, ci nu are datorii
scadente in luna anterioara celei in care este
stabilit termenul limiti de depunere a ofertelor:
Certificat de atestare fiscala eliberat de organul
de administrare fiscala al unitatii administrativ
teritoriale pe raza careia societatea are sediul
social privind plata obligatiilor la bugetul general
consolidat, in original sau copie cu mentiunea
~conform cu originalul”, din care sa reiasa faptul
ca ofertantul nu are datorii restante cu privire Ia
plata impozitelor, taxelor sau a contributjiiior la
bugetul general consolidat;

Certificatul de cazier fiscal al companiei,
Cazierul judiciar al operatorului economic si al
membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului
operator economic sau al celor cu putere de
reprezentare, de decizie sau de contro! in
cadrul acestuia, asa cum rezultd din certificatul
constatator emis de ONRC/actul constitutiv




catre bugetul local si bugetul
de stat.

Cerinta nr. 5

Utilitati

Ofertantul trebuie s& faca
dovada asigurarii accesului la
utilitati

Se vor prezenta contractele incheiate de ofertant,
cu furnizorii de utilititi (ap&, canalizare, energie
electrica, gaze, termoficare - daci este cazul) si
dovada plati la zi a utilitatilor, in copie cu
mentiunea ,conform cu originalul”, sau o
declaratie pe propria raspundere, in original cu
priviie la prezentarea documentelor mai sus
mentionate pana la momentul solicitarii comisiei
de evaluare.

Cerinta nr. 6

Servicii de mentenanta

Ofertantul trebuie si fac3
dovada asigurrii serviciilor
de mentenanta/intretinere
(reparatii si Intretinere clidire,
inclusiv reparatii
echipamente/instalatii din
dotarea cladirii, mentenants
sistem incalzire/climatizare,
mentenanta sistem
supraveghere si  controi
acces, mentenantd sistem
alarmare si semnalizare anti-

Prezentarea in copie cu mentiunea ,conform cu
originalul” a unui acord sau contract(e) valabile la
data iimitd de depunere a ofertei, care s3
dovedeascd posibilitatea asigurarii servicilor de
mentenanta/intrefinere sau o declaratie pe propria
raspundere, in original, cu privire la prezentarea
documentelor mai sus mentionate pana la
momentul solicitarii comisiei de evaluare.

incendiu  si  anti-efractie,

revizie lifturi, prestarea

servicilor de  salubritate

(gunoi menajer) etc.

Cerinfanr. 7 Ofertantul va prezenta polita de asigurare a

Asigurarea imobilului care
face obiectul contractului
de inchiriere

imobilului, Tncheiatd de proprietarul imobilului de
birouri, valabild pentru anul in curs (cu
obligativitatea refnnoirii acesteia pe intreaga durati
de derulare a contractului de inchiriere) sau o
declaratie pe propria riaspundere in original cu
privire la prezentarea documentuiui mai sus
mentionat pana la momentul solicitirii comisiei de
evaiuare,

Documentele mentionate mai

sus nu sunt obligatorii a fi depuse de operatorii

economici pana la termenul limita de depunere a ofertelor. In acest caz, ofertantul
are obligatia a prezenta declaratia pe propria raspundere, semnati de
reprezentantul sau legal, conform FORMULARULULI 5, insotita de o anex3 privind
modul concret de indeplinire a cerintelor de calificare. Autoritatea Contractants isi

rezerva dreptul de a solicita aceste documente in cadrul procesului de evaluare a
oferteior, dar oricum, nu mai tarziu de data intocmirii raportului procedurii de

atribuire.

Documentele emise in altd limb4 decat limba romana trebuie s3 fie insotite de
traducerea autorizat in limba romana.




Atentie, nu se folosesc prescurtaril
Documentele emise de autorititile competente vor fi prezentate Tn original, copie
legalizatd sau, dupa caz, copie cu mentiunea “conform cu originalul” pe fiecare
pagind n parte (avand semnitura reprezentantului legal sau a persoanei
imputernicite) si stampila societétii.

VI. MODUL DE ELABORARE, PREZENTARE $1 DEPUNERE A OFERTELOR

V1.1. Modul de elaborareare a ofertei tehnice

Ofertantul va prezenta oferta tehnica in functie de solicitarile din caietul de sarcini.
Propunerea tehnicd va contine un comentariu, articol cu articol, al tuturor
specificatjilor continute in caietul de sarcini, prin care ofertantul va demonstra
corespondenta propunerii tehnice cu specificatiile respective.

Ofertantii care participa la procedura de atribuire inteleg sa ofere numai servicii care
sa indeplineasca cel putin conditiile tehnice minime specificate Tn caietul de sarcini.
Oferta tehnica va contine:

1) Propunerea tehnicd (Tabelul de corespondentd cu specificatile tehnice
minime) - o descriere detaliati a imobilului si a pozitionarii lui, a spatiului de
inchiriat, a conditiilor tehnice existente si dotarilor ofertate, In conformitate cu
cerintele stipulate in caietul de sarcini, completate conform cu
FORMULARUL 7.

2) Declaratie de conformitate cu caietul de sarcini, completata in conformitate cu
FORMULARUL 6.

3) Fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si interior, aferente spatiilor
propuse spre inchiriere i orice alte documente relevante pentru sustinerea
celor prezentate Tn oferta.

COMENTARIILE DE GENUL ,DA/NU” NU REPREZINTA INDEPLINIREA/
NEINDEPLINIREA CERINTELOR SOLICITATE,

Neprezentarea propunerii tehnice completata in conformitate cu FORMULARUL
7

in _cadrul ofertei depuse conduce la respingerea acesteia din cadrul
procedurii de selectie.

VI.2. Modul de elaborare a ofertei financiare

Ofertantii au obligatia de a prezenta urmatoarele formulare completate reprezentand
oferta financiara:

1) Formular de Oferta, reprezentand actul prin care ofertantui isi manifesta vointa
de a se angaja din punct de vedere juridic in relatia contractuald cu autoritatea
contractanta. Acesta se va completa Tn conformitate cu FORMULARUL 8.

2) Propunere financiara detaliatd, completata in conformitate cu FORMULARUL
9. Se vor oferta prefuri distincte pe metru patrat pentry suprafata utila si pentru
suprafata teraselor, balcoanelor, logiilor, spatiilor comune.

Pretul ofertei va fi exprimat in euro, fara TVA, conform prevederilor de la
capitolul VI. MODALITATEA DE INTOCMIRE A OFERTEl FINANCIARE din
caietul de sarcini.

Tarifele sunt ferme si nu se modificd pe toata durata de valabilitate a ofertei.
Neprezentarea ofertei_financiare (FORMULARUL § - Formular de ofertd si

FORMULARUL 9 - Propunere financiari detaliatd) in cadrul ofertei depuse
conduce la respingerea acesteia din cadrul procedurii de selectie.




VI.3. Perioada de valabilitate a ofertei

(1) Valabilitatea ofertei: 30 de zile de la termenul limita de depunere a ofertelor cu
posibilitate de prelungire, la solicitarea autoritatii contractante.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilits de citre autoritatea contractanti.

(3) Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul sa solicite ofertantului prelungirea
valabilitatii ofertei.

(4) In cazul in care ofertantji refuza s isi prelungeasc pericada de valabilitate a
ofertelor, acestia vor fi respinsi din cadrul procedurii de atribuire.

(5) Orice ofertd valabild pentru o perioadd mai mics decat cea stabilitd de

catre autoritatea contractantd, va fi respinsi ca inacceptabila.

VL.4. Modul de prezentare a ofertei

(1) Operatorii economici depun ofertele redactate in limba romand. Documentele
redactate in altd limbd decat limba romana vor fi insotite Tn mod obligatoriu de
traducere autorizata.

(2) Oferta va fi elaborata in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire i
va contine:

a) scrisoarea de inaintare catre Oficiul National de Prevenire $i Combatere a Spalarii
Banilor, completati in conformitate cu FORMULARUL 1;

b) imputernicirea, in original, pentru persoana autorizaty s3 reprezinte ofertantul,
daca este cazul, completata in conformitate cu FORMULARUL 2;

c) documentele de calificare, aga cum au fost solicitate la Cap. V. Cerinte minime de
calificare;

d) oferta tehnica, elaborata in conformitate cu pct. VI.1. Modul de elaborare a ofertei
tehnice

e) oferta financiara, elaboratd in conformitate cu pct. VI.2. Modul de elaborare a
ofertei financiare

(3) Documentele ofertei vor fi semnate si stampilate de catre reprezentantii legali ai
ofertantului. Oferta nu va contine randuri inserate, sublinieri, stersaturi sau cuvinte
scrise peste scrisul initial.

in cazul documenteior emise de institutiiforganisme oficiale abilitate in acest sens,
documentele respective trebuie si fie semnate si parafate conform prevederilor
legale in vigoare.

(4) Paginile prezentate in ofert trebuie s fie numerotate si Tndosariate; oferta va fi
insotitd de un opis al documentelor din dosar care va cuprinde numarul paginii de
referinta i titlul documentului.

(9) Propunerea tehnica si propunerea financiara se vor introduce fiecare intr-un plic
separat sigilat, care la réndul lui, impreun cu celelalte documente de calificare se
vor introduce intr-un alt plic sigilat.

(6) Ofertele trebuie s fie depuse folosind sistemul de plic dublu, adica un pachet sau
un plic exterior sigilat si netransparent care s3 contind 2 (doud) plicuri interioare
marcate "ORIGINAL" (1 exempiar), respectiv “COPIE" (1 exemplar), fiecare introdus
intr-un plic netransparent si sigilat. Copia trebuie s3 aib3 mentiunea “conform cu
originalul’, semnatura persoanei autorizate a ofertantului $i numele ofertantului
persoana juridicd sau persoand fizicd, precum si stampila acesteia in cazul
persoanelor juridice.

(7) Pe plicul exterior al ofertei se vor scrie urmétoarele informatii:

- adresa unde trebuie depuse ofertele: OFICIUL NATIONAL DE PREVENIRE $I

10



COMBATERE A SPALARII BANILOR, - Str. General lon Florescu, nr.1, sector 3,
Bucuresti, Romania;

- mentiunea “ Pentru procedura de atribuire avand ca obiect Servicii de
inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitati,
necesar functiondrii Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spilarii
Banilor, inclusiv asigurarea serviciilor de mentenanta/intretinere”;

- mentiunea “A nu se deschide inaintea sesiunii de deschidere a ofertelor”.

(8) La depunerea ofertelor nu vor fi admise plicuri extericare deteriorate sau
desfacute.

(9) Oferta trebuie s3 fie transmisa in plic sigilat si stampilat, marcat cu denumirea Si
adresa ofertantului, pentru a permite returnarea fira a fi deschis, in cazul in care
oferta respectiva este declarat a fi primita cu intarziere.

(10) Ofertele trebuie depuse pana la termenul limita de depunere a ofertelor
specificat in anun{ul de pubilicitate.

(11) Ofertele se pot depune prin posta, curier sau livrate personal, ia sediul Oficiului
National de Prevenire si Combatere a Spaélarii Banilor — la urmitoarea adresa:
Str. General lon Florescu, nr.1, sector 3, Bucuresti, Romania.

Ofertele depuse prin alte mijloace decat cele mentionate anterior nu vor fi luate in
considerare.

(12) Oferta depus3 la o alti adresa decét cea stabilits sau dupa expirarea datei limitd
pentru depunere este considerata respins $i se returneazi nedeschisi la solicitarea
operatorului economic.

(13) Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forla majoré, cad in sarcina operatorului
economic.

VIl. EVALUAREA OFERTELOR

VIi.1. Evaluarea ofertelor tehnice

Numai ofertele care au indeplinit cerintele minime de calificare vor fi examinate Tn
acesta etapa.

Verificarea conformitatii se va face tinandu-se cont de cerintele stipulate in prezenta
documentatie, privind forma si continutul propunerii tehnice.

In urma evaluarii tehnice vor fi considerate conforme numai acele oferte care
indeplinesc specificatiile tehnice minime obligatorii pentru spatiul oferit spre
inchiriere precizate in caietul de sarcini.

Vizionarea locatiei propusa spre inchiriere se va face prin vizitd la fata locului.

VII.2. Evaluarea ofertelor financiare

Numai propunerile financiare ale ofertantilor ale caror oferte au fost considerate
admisibile vor fi examinate Tn acesta etapa.

Verificarea conformititii se va face tindndu-se cont de cerintele stipulate in prezenta
documentatie, privind forma si continutul propunerii financiare.

Ofertele care depasesc bugetul maxim disponibil pentru prezentul contract de
nchiriere vor fi respinse.

Orice erori aritmetice vor fi corectate conform prevederilor Normelor procedurale
interne pentru atribuirea contractului de inchiriere.

VIL.3. Criteriul de atribuire:

Pentru stabilirea ofertei castigatoare, criteriul de atribuire aplicat este ,,cel mai
bun raport calitate-pret” cu conditia respectarii si Tndeplinirii tuturor cerintelor
prezentei documentatii de atribuire.
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Pretul ofertei va fi exprimat in euro, fard TVA sub forma tarifului chiriei lunare pe
metru patrat, tarif ce va ingloba:

a) costul lunar al chirieifmp, Tn euro, fari TVA;

b) costurile lunare fixe/mp cu mentenanta/intretinerea, in euro fara TVA,
cuprinzand:

- mentenanta/intrefinere clidire;

- reparatii echipamente/instalatii cladire;

- mentenanta sistem Incalzire/climatizare;

- mentenanta sistem supraveghere si control acces:

- mentenanta sistem alarmare si semnalizare anti-incendiu si anti-efractie;

- revizie lifturi;

- prestarea serviciilor de salubritate (gunoi menajer) etc.
VIL.4. Desemnarea ofertei castigitoare
Oferta cagtigatoare se declara din randul ofertelor admisibile.
Oferta admisibila este oferta care nu este inacceptabild, neconforma sau neadecvati.
Va fi declaraté castigatoare oferta care obtine cel mai mare numar total de puncte P,
calculat ca suma a punctajelor obfinute pe factori de evaluare pe baza formulei P= P1
+ P2, conform algoritmului de calcul previzut in caietul de sarcini.
VIL5. Informarea cu privire la rezultatul procedurii
Autoritatea Contractantd va informa ofertantii cu privire la rezuitatul aplicirii
procedurii de atribuire a contractului de achizitie publica.
Ofertantii a céror ofertd nu a fost declarati cagtigatoare vor fi informati asupra
motivelor care au stat la baza deciziei respective.

VIil. CAlI DE ATAC

VIIl.1. Serviciul de la care se pot obtine informatii privind utilizarea ciilor de
atac

Denumire oficiald: DIRECTIA JURIDICA, METODOLOGIE $I RELATIA CU

PARLAMENTUL A OFICIULUI NATIONAL DE PREVENIRE $| COMBATERE A
SPALARII BANILOR

Adresa. Str. General lon Florescu, nr.1, sector 3

Localitate: Bucuresti Cod postal: 030252 | Tara: Romania

E-mail: juridic@onpcsb.ro Telefon: +40213155207

Adresa Internet (URL): www.onpcsb.ro | Fax: +40213155227

Rata Veronica, sef Compartiment Achizitii Publice

Turcu Nicolae, gef al Compartimentuiui Administrativ

Bia
2

Nedelea Fiorina, Director al Directiei Economico-jiinciare $1 Administrative
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SECTIUNEA Il

CAIET DE SARCINI

Servicii de inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu utilitati necesar desfisurarii
activitatii unor structuri din cadrul Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spélérii
Banilor



Aprob,
P.PRESEDINTELE |

§

Ceringele impuse prin caietul de sarcini sunt minimale si obligatorii,
L. INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea: Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor
(cod fiscal: 11806010)

Sediul: Str.G-ral lon Florescu nr.1, sector 3, Bucuresti

Numdr de telefon: 021.3155207/ fax: 021.3155227

II. OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul contractului ce se va semna intre Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii
Banilor si ofertantul desemnat castigitor, il reprezint3 inchirierea unui spatiu intr-o cladire de
birouri, necesar desfsurarii activititii unor structuri din cadrul Oficiului. Spatiul ce face obiectul
inchirierii trebuie s fie dotat cu utilititile necesare desfasurarii in conditii corespunzitoare a
activitatii unor structuri din cadrul Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor.
Ofertantul va asigura mentenanta spatiului pe care il va propune spre inchiriere, inclusiv serviciile
de reparare i intretinere a cladirii si a spatiilor inchiriate, a echipamentelor si instalatiilor din
dotare, conform specificatiilor prezentate in caietul de sarcini.

I11. DURATA CONTRACTULUI
Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 4,5 luni, dar nu mai tarziu de 31.12.2021, cu
posibilitatea de prelungire prin act aditional, in functie de existenta necesitdtii si de
disponibilitatea fondurilor bugetare.

IV.  SPECIFICATII MINIME TEHNICE §| FUNCTIONALE

Suprafata utild ofertata (se va exclude suprafata teraselor, balcoanelor, logiilor, spatiilor comune)
va fi de aproximativ' 210 mp.

Suprafata ofertata pecuniar a teraselor, balcoanelor, logiilor, spatiilor comune nu va depasi 10%
din suprafata utild ofertata, respectiv aproximativ 21 mp, aceasta reprezentand suprafata maxima
pentru care autoritatea contractantd va plati chirie.

A. Conditii minime obligatorii

A.1. Se solicitd ca imobilul s3 fie amplasat in Bucuresti, la o distantd de maximum 2 km pe sens
fata de sediul ONPCSB (Bucuresti, str.G-ral lon Florescu, nr.1, sector 3) calculatd pe ruta auto
(media pe ambele sensuri), intr-o locatie accesibil3 cu mijloace de transport in comun.

Spatiul va fi predat in stare perfecta de curatenie, cu toate utilitatile solicitate, cablat pentru retea
de calculatoare. Nu vor fi acceptate oferte cu o distanta mai mare de 2km pe sens fai3 de sediul
ONPCSB.

A.2 Starea tehnicd a imobilului sa fie foarte buni, atat la interior, cat si la exterior si sa nu prezinte
risc (inclusiv seismic) si pericol public; Imobilul sa fie recent construit (constructia sa fie realizati
in ultimii 15 ani} sau consolidata (realizatd in ultimii 5 ani).

Ofertantul trebuie sa prezinte la data limiti stabilit3 pentru depunerea ofertelor o adeverinti



privind neincadrarea imobilului in clasele de risc seismic, emis§ de Directia Investitii- Serviciul
Consolidari din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.

De asemenea, ofertantul va prezenta o declaratie pe propria raspundere prin care atestd ci
imobilul oferit spre inchiriere detine toate avizele si autorizatiile necesare in vederea desfisuririi
activitatii unei institutii publice, conform prevederiior legale, specifice, in vigoare. Autoritatea
Contractanta isi rezervd dreptul de a solicita documente Th vederea verificirii celor declarate de
ofertant.

A.3. Suprafata utild totald solicitatd de autoritatea contractants prin prezentul caiet de sarcini
necesara desfasurdrii activitdtii unor structuri din cadrul Oficiului National de Prevenire si
Combatere a Spalarii Banilor este de aproximativ' 210 mp utili - pretabild organizirii de birouri
pentru aproximativ 35 de persoane. Tn acest sens se vor prezenta documente suport in vederea
indeplinirii acestei cerinte, pentru fiecare etaj/spatiu in parte, asa cum rezulta din cadrul
releveului emis, avizat de Oficiul de Cadastru (documentul va fi prezentat in cadrul ofertei).

A.4. Spatiul oferit spre inchiriere trebuie si fie compact (dispus pe un etaj sau pe mai muite etaje
consecutive).
Oferta va fi insotitd de fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si interior, aferente

spatiului propus spre inchiriere si/ sau orice alte documente relevante pentru sustinerea celor
prezentate Tn oferta.

A.5. Spatii comune: holuri, lifturi, grupuri sanitare pentru femei si barbati dotate corespunzator,
la fiecare etaj;

A.6. Sistem centralizat de conditionare aer;
A.7, Sistem acces securizat;

A.8. Acces la mijloacele de transport in comun (autobuz, troleibuz, tramvai, metrou) la o distanta
maxima de 500 m fatd de imobilul ce face obiectul contractului. Nu vor fi acceptate oferte cu o
distantd mai mare de 500 m.

B. Compartimentare spatii birouri de lucru:
Spatiul pretabil organizarii de birouri, compartimentat cu pereti. Se vor asigura minim 8 incaperi
cu destinatie de birouri care sa poata gazdui minim 35 de persoane, permanent. Birourile vor
dispune fiecare de lumina natural3.
Tn cazul in care spatiul nu este compartimentat, compartimentarea se va efectua de citre
ofertant, cheltuielile aferente compartimentsrii fiind in sarcina ofertantului.

C. Dotari tehnice si instalatii
Imabilul s& detina in perfectd stare de functionare toate dotirile tehnice si sanitare mentionate
mai jos:

C.1.1. Imobilul sa detini:

1. Instalatii electrice, de apa, canalizare, gaze naturale, instalatii sanitare, incilzire, climatizare in
perfectd stare de functionare (aceasti cerint trebuie asumati de ofertant in oferta sa tehnici si
trebuie indeplinita de acesta pan3 la data semnarii contractului). Grupuri sanitare pentru femei si
barbati la fiecare etaj dotate cu lavoare, minim 2 closete, pisoare, oglinzi, suporturi hartie igienica.

2. Sistem de climatizare, in stare buna de functionare, cu posibilitatea reglirii temperaturii
independentd (aceastd cerintd trebuie asumatd de ofertant in oferta sa tehnica si trebuie
indeplinitd de acesta pana la data dirii in folosinta a spatiului, respectiv in maxim 15 de zile de la

! Prin termenul ,aproximativ” se intelege ace! interval care poate varia cu +/- 10% fat3 de reperul exact pe care-| insoteste



semnarea contractului}.

3. Cablare structurati voce-date cat6 cu minim o prizd dubld pentru fiecare persoand, prizele
trebuie astfel pozitionate incat sa nu fie la o distanta mai mare de 100 cm fata de biroul persoanei,
fiecare spatiu compartimentat trebuie sa aiba 2 prize duble pentru multifunctional, prizele
electrice trebuie sa fie in acelasi loc cu prizele de retea {minim 2 prize electrice pt o priza dubla),
minim o priza electrica dubia pentru fiecare persoan3 (aceast cerinta trebuie asumata de ofertant
in oferta tehnic si trebuie indeplinit3 de acesta pan3 la data darii in folosinta a spatiului, respectiv
in maxim 15 de zile de la semnarea contractului}.

4. 5a detina instalatie anti-efractie si anti-incendiu printr-un sistem electronic de avertizare n caz
de incendiu in fiecare diviziune a spatiului; s3 fie dotate cu usi pentru iesiri de urgentd, grup
electrogen de rezervi, retea voce-date, ascensoare (dacd este cazul), sisteme de securitate si paza,
sisteme de monitorizare si administrare automatizat3 a cladirii (aceastd cerinta trebuie asumat3
de ofertant in oferta sa tehnici si trebuie indeplinitd de acesta pana la data darii in folosintd a
spatiului, respectiv in maxim 15 de zile de la semnarea contractului),

C.1.2. Finisaje amenajiri interioare
Pana cel tarziu la data predirii in folosint3, spatiul ce urmeaz3 a fi inchiriat va fi complet dotat cu
urmatoarele:
e in spatiile cu destinatie birouri — parchet, mochets sau alte materiale corespunzitoare
utilizarii spatiului;
® mobilier nou sau n stare foarte buni - 35 seturi (1 set este format din: un birou si un roll-
box). Vor fi acceptate si ofertele care nu contin dotiri cu mobilier, punctajul fiind acordat
conform punctului VIl Criteriul de atribuire, din caietul de sarcini.
¢ in spatiile de circulatii - gresie de traficintens sau parchet de trafic intens sau alte materiale
corespunzatoare utilizarii spatiului;
in grupurile sanitare - faiant3, gresie;
usi dotate cu incuietori cu butuc;
ferestre cu posibilitate de deschidere;
iluminat natural pentru fiecare etaj;
zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupi caz;
corpuri de iluminat montate in toate spatiile;
jaluzele la ferestre, dupa caz;

Grupurile sanitare pentru femei si birbati s3 se giseasc pe fiecare etaj si sa fie in perfect3 stare
de functionare.

V. PREDAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Ofertantul are obligatia ca pana la data drii in folosinta a spatiului inchiriat (in maxim 15
zile de la semnarea contractului) s3 asigure toate compartimentirile si amenajarile necesare,
astfel incat s raspunda cerintelor autorititii contractante.

Compartimentarea spatiului 5i darea in folosinta a acestuia se realizeazs de comun acord
intre ONPCSB si persoana imputernicitd din partea ofertantului declarat castigator, in maxim 15
de zile de la semnarea contractului. in acest sens, persoana imputerniciti din partea ofertantului
declarat cdstigator va prezenta autoritatii contractante, in termen de 5 zile de la comunicarea
rezultatului procedurii, o variant3 de compartimentare a spatiului.

Compartimentarea va avea in vedere organigrama structurilor din cadrul ON PCSB (directii,
servicii, compartimente) care isi vor desfasura activitatea in spatiul inchiriat, ce va fi pusa la
dispozitia ofertantului declarat castigitor.



in maxim 15 de zile de la data semnirii contractului, locatorul va asigura compartimentarea
spatiului conform variantei agreate cu locatarul siva da in folosinta imobilul.

Imposibilitatea ajungerii la un acord cu privire la compartimentare acorda dreptul ONPCSB
de a invita la incheierea contractului, in functie de clasamentul stabilit in raportul procedurii de
selectie, pe rdnd, operatorii economici clasati pe locurile imediat urmitoare.

Toate costurile aferente compartimentirii spatiului vor fi suportate de proprietarul
spatiului de inchiriat.

ONPCSB NU POATE PLATI COMISION unei agentii imobiliare.

in concluzie, ofertantii nu trebuie sa Tsi cuprindd in cadrul propunerii lor financiare costurile
aferente unui eventual comision pl3tit citre agentia imobiliara.

Ofertantul declarat c3stigitor este obligat s3 se preccupe de evaluarea de risc la incediu a
imobilului si sd obtind pe cheltuiala proprie toate autorizatiile ISU pentru spatiile de birouri
necesare desfasurdrii activitatii locatarului, potrivit legislatiei aplicabile, inaintea inceperii
activitatii locatarului in spatiul inchiriat.

Ofertantul declarat cagstigator este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor,
pagubelor provocate de inundatii, cutremurelor si a aitor riscuri.

Spatiul va fi pus la dispozitia autoritatii contractante Tn cel mult 15 zile de la data semnarii
contractului, pe bazd de proces verbal de predare - primire in care se va mentiona spatiul cu
dotdrile sale si starea tehnicd a acestora.

Caile de evacuare trebuie s& respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si stingerea
incendiilor, a normativelor si normelor antiseismice si a celor vizdnd securitatea si sanitatea in
munca.

NOTA: Toate cerintele trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnicd si trebuie indeplinite
de acesta pénd la data preddrii in folosintd a spatiului.

VL MODALITATEA DE INTOCMIRE A OFERTEI FINANCIARE:

Pretul ofertei va fi exprimat in euro, fird TVA sub forma tarifului chiriei lunare pe metru
patrat, tarif ce va ingloba:

a) costul lunar al chiriei/mp, in euro, fir3 TVA;

b) costurile lunare fixe/mp cu mentenanta/intretinerea, in euro fird TVA, cuprinzand:
- mentenantd/intretinere clidire;

- reparatii echipamente/instalatii cladire;

- mentenanta sistem incalzire/climatizare;

- mentenanta sistem supraveghere si control acces;

- mentenantd sistem alarmare si semnalizare anti-incendiu si anti-efractie;

- revizie lifturi;

- prestarea serviciilor de salubritate (gunoi menajer) etc.

VII. Criteriul de atribuire

Pentru stabilirea ofertei castigatoare, criteriul de atribuire aplicat este “cel mai bun raport
calitate-preg".

Algoritmul de calcul pentru evaluare presupune clasificarea ofertelor in ordinea
descrescdtoare a punctajelor totale obtinute.

Va fi declarata c3stigitoare oferta care obtine cel mai mare num3r total de puncte P,
calculat ca sumd a punctajelor obtinute pe factori de evaluare pe baza formulei P= P1 + P2.

Factorii de evaluare propusi sunt:



Indicator ] Punctaj
) Factori de evaluare Pondere .
punctaj maxim
P1 Propunerea financiara 70% 70
P2 Propunere tehnic3 30% 30
Total 100% 100

P1 —Propunerea financiar3 — pondere 70%, punctaj maxim factor: 70 puncte
Algoritm de calcul: Punctajul se acord3 astfel:

a) Pentru oferta cu pretul cel mai scizut se acord3 punctajul maxim alocat;

b) Pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n} se calculeazi proportional, astfel: P(n) = (Pret
minim ofertat /Pret ofert3) x punctaj maxim alocat.

Valoarea punctajului se calculeazi cu dous zecimale, prin rotunjire.

P2 -Propunerea tehnici; P2= P2.1 + P2.2+P2.3
P2.1. Distanta imobilului fat3 de sediul ONPCSB - pondere 10%, punctaj maxim factor: 10 puncte;
a) Pentru oferta cu cea mai mic3 distant3 ofertats se acords punctajul maxim alocat;

b) Pentru alte distante ofertate punctajul P(n} se calculeaza proportional, astfel: P{n) = (Distanta
minima ofertatd /Distanté ofertd) x punctaj maxim alocat.

P.2.2. Distanta fata de mijoacele de transport in comun — pondere 10%, punctaj maxim factor: 10
puncte

a) Pentru oferta cu cea mai micé distant3 ofertat3 se acord3 punctajul maxim alocat;

b) Pentru alte distante ofertate punctajul P(n} se calculeaz} proportional, astfel: P(n) = (Distanta
minima ofertata /Distant3 ofertd) x punctaj maxim alocat.

P.2.3. Dotare cu mobilier — pondere 10%, punctaj maxim factor: 10 puncte
a} Pentru oferta cu dotare completa de mobilier se acord3 punctajul maxim alocat;

b) Pentru dotare partiald cu mobilier punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n) =
(Nr.seturi mobilier oferta /Nr.seturi mobilier maxim ofertat) x punctaj maxim alocat;

¢} Pentru ofertele care nu contin dotiri cu mobilier se vor acorda 0 puncte.

VIII. PLATI

Ofertantul desemnat castigitor este obligat s3 mentina valabila si nemodificats oferta depusi in
cadrul procedurii de achizitie, pAna la momentul semnirii contractului,

Plata chiriei se va face lunar de citre locatar citre locator numai de la momentul predirii in
folosinta efectiva a spatiului.

De la semnarea contractului de cétre uitima parte si pana la darea in folosintd a spatiului,
consemnata prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai tarziu de 15 de zile
de la data semndrii contractului, nu se va plati chirie.

Factura va fi emisa de locator, in lei la cursul de schimb oficial al BNR, valabil la data facturdrii si
va fi platitd de locatar prin ordin de plata, in contul locatorului deschis Ia Trezorerie, Tn maxim 30



de zile calendaristice de la data emiterii facturii.

Peintreaga perioada a contractului pretul chiriei totale lunare, in euro, este ferm gi nu va putea
fi majorat sau indexat.

IX. ALTELE
Autoritatea contractantd are dreptul s viziteze spatiul oferit spre inchiriere, de ofertantii
participanti la procedura de achizitie, cu respectarea urmatorilor pasi:
- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua vizionarea spatiului;
- verificarea locatiei propusa spre inchiriere prin vizionarea la fata locului.

Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor, in calitate de institutie publici nu va
plati comision imobiliar unei eventuale agentii imobiliare, care se va prezenta cu oferta.

fn concluzie, ofertantii nu trebuie s§ cuprind3 sau s3 evidentieze in cadrul propunerii lor
financiare costurile aferente unui eventual comision platit citre o agentie imobiliard pentru
publicitate/reprezentare/intermediere.

X. CONDITH SPECIALE
1) Imobilul care formeaza obiectul locatiunii trebuie s3 fie proprietatea locatorului. in cazul in care
ofertantul nu este proprietarul imobilului oferit spre inchiriere, acesta va prezenta actul din care
rezulta dreptul de subinchiriere a acestuia;
2} Imobilul oferit spre inchiriere nu trebuie sa facé obiectul vreunui litigiu;
3) Imobilul oferit spre ihchiriere nu trebuie s3 fie grevat cu sarcini sau ipoteci;
4) Imobilul oferit spre inchiriere trebuie s3 fie asigurat, sens in care ofertantul va prezenta polita de
asigurare a imobilului, incheiatd de proprietarut imobilului de birouri, valabild pentru anul in curs {cu
obligativitatea refnnoirii acesteia pe intreaga duratd de derulare a contractului de Tnchiriere);
5) Imobilul oferit spre inchiriere nu va fi instriinat pe perioada derularii contactului decat cu
notificarea prealabild a ONPCSB, cu cel putin 30 de zile inainte. Viitorul proprietar al imabilului
instrdinat are obligatia de a accepta si de a executa contactul valabil incheiat in conditiile normelor
procedurale interne pentru atribuirea contactului;
6) Ofertantul declarat castigator se angajeaza sa notifice autoritatii contractante orice modificare

care i-ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime, cu cel putin 30 de zile calendaristice
inainte.

In cazul in care procedura de selectie de oferte nu se poate finaliza prin incheierea unui acord
cadru, autoritatea contractanta are dreptul de a refua procedura, cu modificarea, dupé caz, a unor
prevederi ale caietului de sarcini.

i
Director D.E.F.A Nedelea Florina {)}ZU%/

Sef al Compartimentului Administrativ Turcu Nicolae




SECTIUNEA 1)

FORMULARE

T —— Formular 1 Scrisoare_ qe Tnaintare a ofertei
Insotitoare Formular 2 Imputernicire _ _
Formuiar 3 Formular de solicitare clarificari
Formular 4 Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la
art.164, 165 si 167 din Legea nr.98/2016 privind
Documente de achizitiile publice, cu modificarile si completarile
calificare ulterioare
Formular 5 Declaratie privind indeplinirea cerintelor de calificare
solicitate in documentatia de atribuire
Propunere Formular 6 Declaratie de cor_lfon'nitate cu caietul de sarcini
tehnics Formular 7 Propunerea tehnica - Tabelul de corespondents cu
specificatiile tehnice minime
Propunere Formular 8 Formular de oferta
financiara Formular 9 Propunerea financiara detaliata




FORMULAR 1

Ofertant,

(denumirea/numele)

inregistrat la sediul
Oficiul National de Prevenire si
Combatere a Spalarii Banilor

nr. f_ . .2021

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre: Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor

Adresa: Str. General lon Florescu, Nr.1, Sector 3, Bucuresti, Romania
Telefon: 021.3155207
Fax: 021.3155227

Ca urmare a anuntului de publicitate privind aplicarea procedurii de atribuire, prin
norme procedurale interne, a contractului de achizitie publicd avand ca obiect
inchirierea unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitati, necesar
functionarii Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv
asigurarea serviciillor de mentenanti/intretinere,

Noi (denumirea/numele  ofertantulu) va
transmitem alaturat urméatoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand documentele si informatiile solicitate,
in original $i intr-un numar de copii:

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzatoare i va satisface cerintele.

Data completarii: 2021

Ofertant,

(semnéturd autorizatd si stampila)



FORMULAR 2

Ofertant,
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

SUD S O IS ... oot , cu sediul
12 TSR .
Tnmatriculata la Registrul Comeriuluisubnr. ........................... s G Gosnmneas s ;
atribut fiscal ........ ,reprezentatd legal prin ..., in
calitate de ...l , iImputernicim prin prezenta pe
.......................................... : domiciliat in
....................................... , identificatcuB.l./C.l.seria.......,nM .................., CNP
............................... , eliberat de .............................., l]a data de ..........._,
avand functia de ..., , S& ne reprezinte la procedura

organizata de Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor in calitate
de autoritate contractanta in scopul atribuirii contractului de achizitie publica avand ca
obiect inchirierea unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitati, necesar
functionarii Oficiului National de Prevenire gi Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv
asigurarea serviciilor de mentenanta/intretinere.

In indeplinirea mandatului s&u, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. S& semneze toate actele i documentele care emana de la subscrisa n legatura cu
participarea la prezenta proceduri;

2. 8a participe in numele subscrisei la procedura si s semneze toate documentele
rezultate pe parcursul si/fsau ih urma desfasurarii procedurii.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in
timpul desfagurarii procedurii.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota: Imputernicirea va fi insotits de o copie dupa actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data: ................... Denumirea mandantului

reprezentata legal prin

(Nume,prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)



FORMULAR 3
Ofertant,

(denumirea/numele)

SOLICITARE DE CLARIFICARI
Citre,

Referitor la procedura de atribuire a contractului de achizitie publica avand ca
obiect inchirierea unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitati, necesar
functionarii Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv
asigurarea serviciilor de mentenanta/intretinere, va adresdm urmitoarea solicitare de
clarificari:

NR. Intrebari [ Réspunsuri ]
1. Completat de ofertant Va fi specificat de Autoritatea
Contractanta.
Ofertant,

(semnatura autorizata gi stampila)



FORMULAR 4
Ofertant,

(denumirea/numele)
DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art.164, 165 $i 167 din Legea
nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile i completirile ulterioare

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
cu sediul in )
declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

I. Nu am fost condamnati prin hotarare definitiv a unei instante judecatoresti, pentru

comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a) constituirea unui grup infractional organizat, prevazutid de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificirile si completérile ulterioare, sau de
dispozitile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului Th care respectivul
operator economic a fost condamnat:

b) infractiuni de coruptie, prevazute de art, 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificarile si completarile ultericare, si infractiuni asimilate infractiunilor de
corupfie prevazute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea,
descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul operator economic a fost condamnat;

¢) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevézute de art.
181 -18% din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispoziiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat:

d) acte de terorism, previzute deart. 32-35 siart. 37-38din Legea nr.
535/2004 privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificirile Si
completérile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a
statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

¢) spalarea banilor, prevdzuti de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea
§i sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de
prevenire si combatere a finantarii terorismului, republicatd, cu modificarile
ulterioare, sau finantarea terorismului, prevazutd de art. 36din Legea nr.
935/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

f) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209-217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

g) fraudd, n sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995,

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din
procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, ca niciun membru al
organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al societatii sau cu
putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acesteia nu face obiectul
excluderii asa cum este detaliat mai sus.



II. Nu ne-am incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor
la bugetul general consolidat.

a)
b)

<)

d)

g

h)

Nu ne aflam in oricare dintre urmatoarele situatii:

nu a incalcat obligatiile stabilite potrivit art. 51 din Legea nr.98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile $i completariie ulterioare:

nu ne aflam n procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara
sau Tn Tncetarea activitatii;

nu am comis o abatere profesionald grava care i pune in discutie integritatea,
iar autoritatea contractantd poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de
probéd adecvat, cum ar fi o decizie a unei instante judecatoresti sau a unei
autoritdti administrative;

nu am incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza denaturarea
concurentei Tn cadrul sau in legétura cu procedura in cauza;

nu ne aflam intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legatura cu
procedura in cauza, iar aceasta situatie nu poate fi remediats in mod efectiv prin
alte masuri mai putin severe;

nu am participat anterioar la pregatirea procedurii de atribuire ceea ce a condus
la o distorsionare a concurentei, iar aceasts situatie nu poate fi remediata prin
alte masuri mai putin severe:

nu ne-am incalcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-i reveneau in
cadrul unui contract de achizitii publice, al unui contract de achizifii sectoriale
sau al unui contract de concesiune incheiate anterior, iar aceste incalcari au dus
la Tncetarea anticipata a respectivului contract, plata de daune-interese sau alte
sanctiuni comparabile:

nu ne facem vinovati de declaratii false in continutul informatiilor transmise la
solicitarea autorita{ii contractante in scopul verificarii absentei motivelor de
excludere sau al indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat
aceste informatii sau nu este 'n masurs s3 prezinte documenteie justificative
solicitate:

nu am incercat sa influentam in mod nelegal procesul decizional al autoritatii
contractante, sa obtina informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje
nejustificate in cadrul procedurii de atribuire sau a furnizat din neglijenta
informatii eronate care pot avea o influentd semnificativd asupra deciziilor
autoritatii contractante privind excluderea din procedura de atribuire a
respectivului operator economic, selectarea acestuia sau atribuirea contractului
de achizitie publicd/acordului-cadru citre respectivul operator economic.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg c& in cazul in care aceasts declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pani la data de

(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii ....................

Ofertant,

(semndturé autorizata si stampila)



FORMULAR 5

DECLARATIE

privind indeplinirea cerintelor de calificare
solicitate in documentatia de atribuire

Subsemnatul(@)..............cocoooooeroi (numele si prenumele in
clar), reprezentant Tmputernicit al ... (denumirea,
numele ofertantului), in calitate de proprietar al imobilului, ofertant ia procedura de
atribuire prin norme procedurale interne a contractului de achizitie publica avand ca
obiect inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitati, necesar
functionarii Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv
asigurarea serviciilor de mentenantd/intretinere, organizati de Oficiul National de
Prevenire i Combatere a Spalarii Banilor, ladatade ............. .. (zifluna/an),
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii
prevazuta de art. 175 (din Noul Cod Penal), c indeplinesc toate cerintele de calificare
astfel cum au fost solicitate in documentatia de atribuire si mentionate in anexa la
prezenta.

Subsemnatul inteleg ¢ am obligatia de a prezenta certificatele/documentele
edificatoare care probeaza/confirma indeplinirea cerintelor de calificare, atunci cand
primesc din partea autoritdtii contractante o solicitare in acest sens, in termenul
prevazut in respectiva solicitare si declar ca informatiile ce vor fi furnizate, privind
modul concret de indeplinire a respectivelor cerinte vor fi reale, complete si corecte in
fiecare detaliu.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciali,
banca, alte persoane juridice s& furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai
Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor cu privire la orice

aspect tehnic si financiar in legétura cu activitatea noastri si imobilul ofertat spre
inchiriere.

Inteleg ca in cazul in care aceasts declaratie nu este conforma cu realitatea,
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentantul imputernicit al operatoruiui economic,



FORMULAR 6
Ofertant,

(denumirea/numele)

PROPUNERE TEHNICA
TABELUL DE CORESPONDENTA CU CERINTELE CAIETULUI DE SARCINI

. Specific Imialmemlimate pecificatil ofertate*
fm orm Caletulil de sarcini) - e (se var campleta de ciitre ofertant)

*Comentariile de genul ~da/nu” nu reprezinta indeplinirea/neindeplinirea cerintelor
solicitate.,

Data completarii :[ZZ. LL.AAAA]
Ofertant.....................................

(hume, semnatura autorizata si stampila)



FORMULAR 7

Ofertant,

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre: Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor

Adresa: Str. General lon Florescu nr. 1, Sector , Bucuresti, Romania
Telefon: 021.315.52.07
Fax: 021.315.52.27

1. Examinand documentatia de atribuire aferents procedurii de atribuire prin
norme procedurale interne a contractului de achizitie publica avand ca obiect inchiriere
a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitifi, necesar functionsrii
Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv asigurarea
serviciilor de mentenanti/intretinere, subsemnatul/ subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantului ............................ (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionats,
sa oferim spre Inchiriere spatiul n suprafata totala de
............................................ situatinimobilul ................................. (adresd imobil
), pentru un pret total lunar de ...................... euro (include costul lunar al chiriei Si
costurile lunare fixe cu mentenanta/intretinerea), la care se adauga taxa pe valoarea
adadugatad in valoare de ................... (suma in litere si in cifre) euro.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrs este stabilita castigatoare, sa
dam in folosinta spatiul de birouri inchiriat, Tn conformitate cu graficul de timp anexat.

3. Ne angajam si mentinem aceastd oferta valabild pentru o durata
Lo [~ RO (durata in litere si cifre) zile, respectiv. pand la data de
..................... (ziuafluna/anul), si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de achizitie publica, aceasti

ofertd, fmpreund cu comunicarea transmis3 de dumneavoastra, prin care oferta
noastra este stabiiita castigatoare, vor constitui un contract angajant Tntre noi.

Data / /

................................... (nume si semnatura), in calitate de T o - |
autorizat sd semnez oferta pentru si TN numele
(denumirea/numele ofertantului)



FORMULAR 8
Ofertant,

(denumirea/numele)

PROPUNEREA FINANCIARA DETALIATA
aferentd procedurii de atribuire prin norme proceduraie interne a contractului de
achizitie publica avand ca obiect nchirierea unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat
cu mobilier si utilitati, necesar functionarii Oficiului National de Prevenire si
Combatere a Spalarii Banilor,

inclusiv asigurarea serviciilor de mentenantd/intretinere

| Valoarea

1 2 3 4 5=3x4
Tarif lunar chirie spatiu, care va ingloba: mp
a) costul lunar al chiriei/mp, in euro,

fard TVA;

b) costurile lunare fixe/mp cu
mentenanta/intretinerea, In euro
fara TVA, cuprinzand:

- mentenantd/intretinere cladire;

- reparatii  echipamente/instalatii

cladire;

- mentenanta sistem

incdlzire/climatizare;

- mentenania sistem supraveghere

si control acces;

- mentenanta sistem alarmare si
semnalizare anti-incendiu si anti-
efractie;
revizie lifturi;
prestarea serviciilor de
salubritate (gunoi menajer) etc.

Data completarii :[ZZ.LL.AAAA]
)15 - L |
(nume, semnatura autorizata si stampila)
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SECTIUNEA IV
CONTRACT DE INCHIRIERE

(MODEL ORIENTATIV)

Partile contractante:

Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spilarii Banilor in calitate de autoritate
contractantd, cu sediul Tn Bucuresti, str.G-ral lon Florescu, nr.1, sector 3, telefon/fax
...................... , cod fiscal 11806010, cont trezorerie ........................ deschis la
Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publici a Municipiului Bucuresti reprezentat de
domnul Constantin-llie Aprodu, avand functia de vicepresedinte, in calitate de LOCATAR,
pe de o parte,

si
................................ , persoana juridica roména cu sediulin .................., inregistrati la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. .............. , avand codul unic de identificare ............ .
CONE o o5 vonrmnmmmnns deschis la ....................... , feprezentatd legal de

.............................. , in calitate de LOCATOR, pe de alt3 parte,

denumite, in continuare, fiecare in parte ,Partea” si in mod colectiv .Partile” au convenit
incheierea prezentului contract de inchiriere.

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie un bun imobil situat in .................__. :
Inscris in cartea funciara cu numarul cadastralftopo de la .......... panala........... , format
din spatiu de birouri in suprafatade ................. mp (etajele .............c......... ), denumit in
continuare “spatiul inchiriat”, identificat conform schitei atasate ce se constituie ca Anexa
nr. 1 la prezentul contract.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activitatii curente a Oficiului
National de Prevenire si Combatere a Spalirii Banilor.

(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotérile aferente se va consemna pe baza de proces
verbal de predare-primire, datat, semnat si stampilat de partile contractante,
mentionandu-se totodata starea fizica a imobilului.

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotarile aferente se preia pe baza de proces verbal de predare-
primire in termen de .......... Zile de la semnarii de cétre parti si se constituie ca Anexa nr.2
la prezentul contract. Procesul verbal se va intocmi daca sunt realizate toate dotarile si
amenajarile din caietul de sarcini si oferta tehnica.

Art. 2. Durata contractului

(1) Contractul intré in vigoare dupa semnarea lui de citre parti si Tnregistrarea la sediui
Locatarului.

(2) Prezentul contract este valabil pana la data de 31 decembrie 2021, cu posibilitatea
prelungirii, prin act aditional, inainte de expirarea duratei contractului, in conditiile existentei
fondurilor bugetare cu aceasta destinatie si prin pastrarea sau imbunatatirea conditiilor initiale.



Art. 3. Pretul contractului si modalititi de plata

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd s pliteascd Locatoruiui de la momentul
predarii in folosinta efectivd a spatiului inchiriat, o chirie totald lunard in sumd de
.......................... euro fara TVA, conform propunerii financiare, anexa la contract

(2) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, la cursul de schimb oficial al
BNR valabil in ultima zi a lunii pentru care se efectueazi plata chiriei.

(3) Plata se va efectua prin virament bancar, in contul de trezorerie al locatorului.

(4) Locatarul va efectua plata chiriei citre Locator in termen de 30 de zile de la inregistrarea
facturii la Locatar.

(5) Pe intreaga perioada a contractului de fnchiriere pretul chiriei totale lunare nu va putea fi
majorat sau indexat.

(6) Pretul contractului exprimat sub forma chiriei totale lunare include:

- chiria aferenta spatiului;

- serviciile de mentenanté/intretinere lunara: intretinere lunara a cailor de acces in cladire, a
sistemelor de incélzire, sanitare $i electrice, a sistemelor de control acces, de avertizare la
incendiu si la sistemul antiefractie, revizie fifturi, prestarea serviciilor de salubritate si
curatenie.

(7) In afara chiriei, Locatarul va plati utilititile, in baza consumurilor reale inregistrate, aceste
cheltuieli suplimentare ficand obiectul unor contracte separate (apa, iluminat, incélzire,
telefonie, etc.). Plata utilitatilor se va face de cétre locatar de la momentul predarii in folosinta
efectiva a spatiului inchiriat.

(8) Locatarul nu va plati chirie in avans si nicio suma in afara pretului chiriei totale pe luna.

Art. 4. Obligatiile partilor
4.1. Obligatiile locatorului
(1} Sa asigure Locatarul de folosinta netulburata si utila a spatiului inchiriat pe toata durata
contractului.
(2) Sa declare si sa garanteze Locatarului ¢ nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra
spatiului Tnchiriat si c& pana in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil Ia nici o persoana fizica
sau juridica, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici in
viitor, pana la incetarea contractuluinr...... ... 12021.
(3) Séa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente
care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac
imposibila folosinta partiald sau totald a bunului inchiriat.
(4) Sé garanteze Locatarului, pe toats durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale
a bunului inchiriat.
(5) Sa declare si s garanteze Locatarului ¢ in momentul semnérii contractului nu exista nici
un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la spatiul ce face
obiectul prezentului contract, care sa pericliteze derularea contractului de inchiriere.
(6) Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosint,
liber (in conformitate cu cerintele minime stabilite de chiriag/locatar), potrivit destinatiei
prevazute in contract.
(7) Sa mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat
conform normelor legale in vigoare in Romania pentru cladiri de birouri.
(8) Sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie
si impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.
(9) Sa asigure urmatoarele servicii:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiile de birouri inchiriate si spatiile comune;

b) incélzirea/climatizarea spatiilor de birouri inchiriate si a spatiilor comune;



¢) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia;

d) functionarea retelelor interioare/exterioare de apa, canalizare, electricitate si gaze;

¢) functionarea retelelor de telefonie, fax, internet:

f) reparatii si intretinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatjilor din dotare);

g) salubritate;

h) fintretinerea si ingrijirea partilor comune, inclusiv a céilor de acces.
(10) Sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile
aferente, Tn ziua si la ora stabilith de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate
folosirii necorespunzatoare a acestora de citre Locatar sau de citre oaspetii Locatarului.
(11) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de fortd majora.
(12) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil

de utilizat pan3 la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului.

(13) Sa permita instalarea de cétre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricéror altor
mijloace de reclama in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil.
(14) Locatorul igi asumé responsabilitatea deplina a platii tuturor taxelor si altor sarcini de
natura fiscala izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in
sarcina proprietarului.

(15) Locatorul are obligatia de a mentine in perfecta stare de functionare pe durata contractului

|| /2021, toate dotérile si amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini
pentru spatiul Tnchiriat.

4.2. Obligatiile Locatarului

(1) Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia
rezultatd din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

(2) Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute Tn contract, platile pentru
sumele la care s-a obligat ca ummare a inchirierii spatiului. Plata se va face in contul de
Trezorerie ......coooeevcvvevieiene,

(3) Sa nu execute medificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei, sau ale
instalatiilor.

(4) Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia
muncii.

(5) S& mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta si sd predea
Locatorului spatiul in stare bun& de folosinta.

(6) Sa foloseascé spatiul inchiriat conform destinatiei care rezulta din contract.

{7) Sa elibereze si sa predea Locatorului spafiul inchiriat in termen de 30 de zile de la data
incetarii contractului.

Art.5. Asigurari
(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate
de inundatji, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

(2) Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (echipamente,
instalatii, etc.) existente in spatiul inchiriat.

Art.6. Raspunderea contractuali

(1) In cazui neachitérii de citre Locatar a facturilor si a celorlalte cheltuieli in termenul prevazut
la art. 3 alin. (4), acesta are obligatia de a piéti ca penalitati pentru suma neachitatd, dobanda
legala penalizatoare calculata potrivit art.3, alin.2' din Ordonanta Guvernului nr. 13/2011
privind dobénda legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si



pentru reglementarea unor méasuri financiar-fiscale in domeniul bancar cu modificarile $i
completéarile ulterioare.

(2) In conditiile nerespectarii de catre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1., Locatarul va
putea s plateasca chiria diminuaté cu un procent de 0,03% din valoarea facturii pentru fiecare
zi calendaristica de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(3) Contractul angajeaza raspunderea solidara a Locatorului si a succesorilor sdi pe de o
parte, iar pe de alta parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

Art.7. Incetarea contractului de inchiriere
(1) Contractul inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) La expirarea duratei de inchiriere;

b) Tnainte de ajungerea contractului la termen, prin acordul scris al ambelor pari; in acest

caz, incetarea nu va avea niciun efect asupra obligatjilor deja scadente intre parti;

¢) In caz de forta majora conform art.9;

d) In caz de desfiintare a titlului locatorului;

e) Pronuntarea unei hotérari judecatoresti care duce la imposibilitatea executsrii

contractului.
(2) Contractul de inchiriere Tnceteazi prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatarului cand Locatorul nu Tsi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau
si le indeplineste Tn mod necorespunzétor
(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde in situatiile prevazute la alin. 1 si 2, nicio alta sumsa
in afara celor datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca
fiind in conformitate cu prevederile contractului.
(4) In situatia de la art. 7, alin. (2) Locatarul va fi indreptaiit sa ceara de la Locator daune-
interese, n cuantum de 0,03% din suma datorat3, pentru fiecare zi rimasa de la data rezilierii
contractului pana la data expirarii contractului.
(5) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatorului ¢and Locatarul nu fsi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau
si le indeplineste in mod necorespunzitor.
(6) In situatia prevazuta la alin.(5), sumele datorate de catre Locatar cu titlu de daune-interese
nu vor putea depasi pretul contractului.
(8) Contractul poate fi reziliat la cererea oricérei dintre parti inainte de expirarea termenului cu
conditia notificérii celeilalte parti cu 30 de zile in avans. Termenul de 30 de zile incepe sa
curga de la data inregistrarii notificarii de catre partea contractanta careia i se aduce la
cunostinta rezilierea.

Art.8. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisA.

Art.9. Forta majora

(1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Forta majoréa este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(3) Forfa majoré exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
(4) Partea care invoca forta majoréa este obligatd s3 notifice celeilalte parti Tn termen de 5 zile
lucratoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandata, existenta si
data de Incepere a evenimentului sau imprejurarile considerate ca forta majora, fiind obligata
sé ia toate masurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.



(5) Daca forta majora persista pe o perioada de peste 30 de zile, partile pot solicita incetarea
de drept a contractului, fara nici o alta formalitate si fara sa poata pretinde daune-interese
pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada afectata.

Art.10. Protectia datelor cu caracter personal

(1)Datele cu caracter personal ale persoanelor implicate in relatiile contractuale sunt colectate
in temeiul prevederilor legale in vigoare si sunt prelucrate in scopul indeplinirii obiectului
contractului.

(2)Datele cu caracter personal ale persoanelor implicate in relatiile contractuale sunt protejate
potrivit prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 — General Data Protection Regulation.
(3)Persoanele implicate in relatiile contractuale au dreptul de a solicita accesul la datele
personale, rectificarea sau stergerea lor, restrictionarea prelucrérii, au dreptul de a se opune
prelucrarii, precum si dreptul |a portabilitatea datelor.

(4)Asupra prelucrarii datelor cu caracter personal se poate depune plangere la Autoritatea
Nationald de Supraveghere.

Art.11. Comunicari

(1) Toate comunicarile, notificarile si informarile aferente derularii prezentului contract, vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele partilor
contractante.

(2) Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semnétura, prin fax, prin scrisoare
recomandata sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmérii de primire.

Art.12. Legea aplicabila
Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art.13. Solutionarea litigiilor

(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild, in termen
de 15 zile lucratoare de la intervenirea acestora.

(2) Dacé dupd acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa s3 se solutioneze de citre
instantele judecatoregti competente material.

Art.14. Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada derularii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Parile se angajeazd s&a pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului
contract, in conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucréri de amenajare si modernizare numai
cu consim{amantul scris al Locatorului. Orice amenajari, imbunétatiri si instalatii efectuate de
Locatar in spatiul inchiriat, care sunt incorporate in structura spatiului ce reprezinta obiectul
contractului si care nu pot fi recuperate, vor raméane la incheierea contractului de inchiriere,
fara plata compensatorie, in proprietatea Locatorului,

(4) Prezentul contract ramane valabil daca locatorul vinde sau transfera proprietatea altei
persoane fizice sau juridice.

(5) Tn cazul In care vreo prevedere a prezentului contract este considerats invalida sau ilegala,
sau nu poate fi executata in conformitate cu orice reglementare legalé sau de ordine publlca
toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor rimane totusi in deplina vigoare si efect.
in momentul stabilirii faptului ¢ una din prevederi este invalida, ilegala sau nu poate fi



executats, partile vor negocia, cu buna credintd, modificarea in cat mai micd masura a
prezentului contract, astfel, incat respectiva prevedere sa devina legala, valabila si executorie
si s4 reflecte cat mai fidel posibil intentia initiald a Partilor, intr-un mod reciproc acceptabil

Prezentul contract s-a incheiat astazi, .............................. , in 3 (trei) exemplare originale
avand aceeasi valoare juridica, unul la Locator si doua la Locatar.

Locatar, Locator,



