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cf caiet de sarcini
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cf caiet de sarcini

Conditii de participare:
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Criterii de atribuire:

CEL MAI BUN RAPORT CALITATE-PRET
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OFICIUL NATIONAL DE PREVENIRE $I COMBATERE A
SPALARII BANILOR

(O.N.P.C.8.B.)

570
ol 11 Zua. 2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Servicii de inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilititi, necesar
functiondrii Oficiului National de Prevenire §i Combatere a Spalirii Banilor, inclusiv asigurarea
serviciilor de mentenantd/intretinere

Cod CPV 70310000-7 - Servicii de inchirere sau de vinzare de imobile

AUGUST 2021

T s e ity s

Bucuregti, Romania, Str. General fon Florescu nr.1, sector 3, tel: 021 315.5207, fax: 021.315.5227 E-mail-
onpesb@onpesh.ro



SECTIUNEA |
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

SECTIUNEA Il
CAIET DE SARCINI

SECTIUNEA HI
FORMULARE

SECTIUNEA IV
MODEL CONTRACT (orientativ)

CUPRINS:



ANUNT

Prin depunerea unei oferte, ofertantul accepti in prealabil conditiile genearale i particulare
care guverneaza aceastd procedur de atribuire, ca singura bazi a acestei proceduri,
indiferent care sunt conditiile proprii de inchiriere ale ofertantului. Ofertantii au obligatia de
a analiza cu atentie documentatia de atribuire si de a pregiti oferta conform tuturor
instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si specificatiilor tehnice continute in
aceastd documentatie. Nu se va tine seama de nicio exprimare a unei rezerve in oferti cu
privire la documentatia de atribuire. Niciun cost suportat de operatorul economic pentru
pregitirea §i depunerea ofertei nu va fi rambursat. Toate aceste costuri vor fi suportate de

cétre operatorul economic ofertant, indiferent de rezultatul procedurii.



Aprob
p.PRESEDINYELE
Oficiului Natignal de¥Prevenire si

l. INFORMATI GENERALE
L.1. Informatii privind Autoritatea Contractanti
Denumire oficiald: OFICIUL NATIONAL DE PREVENIRE S| COMBATERE A
SPALARII BANILOR
Adreséd: Str. General lon Florescu, Nr.1, Sector 3
Localitate: Bucuresti Cod postal: | Tara: Romania
030252
Punct de contact: Oficiul National de Prevenire i Combatere a Spaiarii Banilor, Str.
General lon Florescu, Nr.1, Sector 3, Bucuresti, Romania
in atenfia: Ratd Veronica, Sef] Telefon; 021.315. 52.07
Compartiment Achizitii Publice Fax: 021.315.52.27

E-mail: onpcsb@onpcsb.ro
economic@onpcsb.ro

Adresa/ele de internet {daci este cazul): www.onpcsb.ro

Adresa sediului principal al autoritatii contractante: str. General lon Florescu, nr.1,

sector 3, Bucuresti, Romania

l.2. Sursa de finantare

Bugetul de Stat

[.3. Locul de procurare al documentatiei

Documentatia de atribuire completa (inclusiv caietul de sarcini, formularele pentru
intocmirea ofertefor §i modelul orientativ de contract de achizitie publicd) va fi
publicata de catre Oficiul National de Prevenire 5i Combatere a Spélarii Banilor pe
site-ul propriu, respectiv pe www.onpcsb.ro.

Solicitdrile de clarificari gi rispunsurile aferente acestora vor fi publicate de
autoritatea contractanti pe site-ul www.onpesb.ro.

Solicitérile de clarificare se transmit:
- pe fax, sau direct la registratura Autoritétii Contractante si
- pe e-mail la adresa persoanei de contact mentionati din partea Autoritatii
Contractante.
Atentie !
- Solicitarile de clarificari se vor inainta urmand modelu! din FORMULARUL 3,

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a
ofertelor: 5 zile

Transmiterea raspunsului la clarificiri catre tofi potentialii ofertanti se va face cu cel
putin 3 zile Tnainte de termenul limit4 de depunere a ofertelor.




In cazul in care operatorul economic nu a transmis solicitarea de clarificare n timp
util, punénd astfel autoritatea contractants in imposibilitate de a respecta termenul
de 3 zile, aceasta din urma raspunde la solicitarea de clarificare n masura in care
se respecta, In mod cumulativ, urméatoarele;

a) perioada necesaré pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibil
primirea acestuia de catre operatorii economici inainte de data-limit3 de depunere a
ofertelor;

b} raspunsul nu modificd informatiile deja publicate, nu afecteazi modul de
elaborare a ofertelor si nici nu devine necesari publicarea unei erate.

ll. OBIECTUL CONTRACTULUI

11.1. Denumire contract:

"Servicii de inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitati,
necesar functionarii Oficiului National de Prevenire §i Combatere a Spalarii Banilor,
inclusiv asigurarea serviciilor de mentenanti/inirefinere”

I1.2. Tipul contractului: *Servicii de inchiriere a unui spatiu In cadrul unui imobil, dotat
cu mobilier si utilitéti, necesar functiondrii Oficiului National de Prevenire si Combatere
a Spaldrii Banilor, inclusiv asigurarea serviciilor de mentenantd/intretinere” in
conformitate cu cerintele minime ale caietului de sarcini.

I.3. Procedura implici:
Tncheierea unui contract de achizitie public de servicii

I.4. Durata contractului:

Prezentul contract se ncheie pentru o pericadd de 4 luni, dar nu mai tarziu de
31.12.2021, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional, in aceleasi conditii sau in
conditii mai avantajoase pentru locatar (autoritatea contractantd), in functie de
existenta necesitatii si de disponibilitatea fondurilor bugetare

IL.5. Ajustarea pretului contractului
Nu se accepta actualizarea prefului contractului. Pretul este ferm, in euro.

11.7. Descrierea succinté a obiectului contractului

Contractul de achizilie publici ce urmeazi a fi atrlbult are ca obiect inchirierea unui
spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitati, necesar functiondrii Oficiului
National de Prevenire gi Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv asigurarea serviciilor de
mentenanta/intretinere.

Cod CPV:
70310000-7 — Servicii de inchirere sau de vanzare de imobile

IL.8. Estimarea valorii totale a achizitiilor pentru intreaga durata a contractului
(numai in cifre):
Valoarea estimata, inclusiv TVA: 74.120 lei

lil. LEGISLATIA APLICABILA

1. Articolul 29, alin.(1), lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificdrile $i completdrile ulterioare si art.1, alin.(1) din Normele metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr.98/20016, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 395/2016, cu modificarile gi completarile ultericare.

2. Ordinul presedintelui Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spaiarii




Banilor nr.302/2021 pentru aprobarea Normelor procedurale interne pentru
organizarea si desfégurarea procedurii de selectie de oferte in vederea atribuirii
unui contract de achizitie publici avand ca obiect inchirierea unui spatiu intr-o
cladire de birouri, dotat cu utilitsti, necesar pentru desfasurarea activitatii
Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spélarii Banilor.

V. PROCEDURA APLICATA

Selectie de oferte in baza Normelor procedurale interne pentru organizarea si
desfdsurarea procedurii de selectie de oferte in vederea atribuirii unui contract de
achizitie publicd/acord-cadru avand ca obiect inchirierea unui spatiu intr-o cladire de
birouri, dotat cu utilitili, necesar pentru desfasurarea activitatii Oficiului National de
Prevenire gi Combatere a Spalarii Banilor, aprobate prin Ordinul presedintelui

ONPCSB nr.302/2021.

V. CERINTE MINIME DE CALIFICARE

urmatoarele documente:

Pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor de calificare ofertantul va prezenia

Cerinte de calificare

Informatii gi formalititi necesare pentru
evaluarea respectdrii cerintelor mentionate:;

Cerinta nr. 1:

Declaratie pe propria
raspundere privind
neincadrarea in situatiile
prevazute la art.164, 165 si
167 din Legea nr.98/2016
privind achizitiile publice,
cu modificarile i
completérile ulterioare

Se va completa Declaratie privind neincadrarea
in situatiile prevézute la art.164, 165 si 167 din
Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificérile si completdrile ulterioare, 1in
conformitate cu FORMULARUL 4.

In cazul in care ofertantul este reprezentat de citre
0 persoand imputernicitd, in cazul persoanelor
juridice, alta decat cea mentionatd in certificatul
constatator emis de Oficiul Registruiui Comertului,
se solicitd imputernicirea (FORMULARUL 2)
respectivei persoane care semneazd Declaratia
sus menfionatd, precum si restul documentelor
depuse n oferts.

Cerinta nr. 2

Documente de identificare
gi inregistrare

Certificatul de Tnregistrare al firmei sifsau actul
juridic in baza céruia s-a dobandit personalitatea
juridicd, ™n copie cu mentiunea ,conform cu
originalul"(pentru societati comerciale); Certificatul de
Tnregistrare si copie dupa actul de identitate pentru
PFA/ IIIF, In copie cu mentiunea ,conform cu

de
asupra

proprietate/dreptului
subinchiriere
imobilului si

a locurilor de parcare

originalul”.
Cerinta nr. 3 Ofertantul trebuie s& prezinte urmatoarele
Acte aferente dreptului de | documente:

1. Actul juridic prin care se face dovada titlului de
proprietate, Tn copie cu mentiunea ,conform cu
originalul”;

2. Actul prin care ofertantul detine dreptul de




. Declaralie pe

folosintd al spatiului oferit spre Tnchiriere din
care sa rezulte ci& acesta are §i dreptul de a
subinchiria spatiul respectiv (dacd este cazul),
in copie, cu mentiunea ,conform cu originalul”.

. Extrasul de carte funciard pentru informare

valabil la data deschiderii ofertelor, in original
sau copie legalizatd, din care sa rezuite ca
spatiul nu este grevat de sarcini si ipoteci.
Proces verbal de receptie finala a cladirii, in
copie, cu mentiunea ,conform cu originalul”.

In cazul in care acesta nu exista, ofertantul va
prezenta Proces verbal la terminarea lucrarilor,
in copie, cu mentiunea ,conform cu originalul”,

. Extras din documentatia tehnicid de cadastru

(releveele spatjilor ofertate), Tntocmitd de
persoana autorizatd conform legii, In copie, cu
mentiunea ,conform cu originalul”;

propria  raspundere a
proprietarului din care si reiasd faptul c3
imobilul ce va face obiectul inchirierii, nu este
urmarit si nu face obiectul unui litigiu aflat pe
rolul unei instante de judecata, in original.

Cerintanr. 4

Documente constatatoare
pentru indeplinirea
obligatiilor exigibile privind
plata impozitelor si taxelor
catre bugetul local si
bugetul general consolidat
Autoritatea Contractantd va
solicita ofertantului persoani
fizicA sau juridicd declarat
cagtigdtor s& facd dovada
indeplinirii la zi a obligatiilor
exigibile privind plata
impozitelor, taxelor sau a
contribufiilor la  bugetul
general consolidat, inclusiv a
impozitelor locale aferente
imobilului ofertat. Tn orice

moment pe durata
desfagurdrii  procedurii, la
solicitarea autoritatii
contractante, ofertantji
urmeaza sa depund
documentele constatatoare
eliberate de organele
competente, care si
dovedeasci hdeplinirea

obligatiilor _exigibile privind

Certificat de atestare fiscald, emis de Primaria
sectoruiui de care apartine imobilul din punct de
vedere administrativ privind plata impozitelor
locale pentru imobilul ofertat, in original sau
copie, cu mentiunea ,conform cu originalul’, din
care sd reiasd ca ofertantul si-a indeplfinit
obligatiile fiscale de platd, c¢i nu are datorii
scadente in luna antericara celei in care este
stabilit termenul limita de depunere a ofertelor:
Certificat de atestare fiscala eliberat de organul
de administrare fiscala al unitatii administrativ
teritoriale pe raza careia societatea are sediul
social privind plata obligatiilor la bugetul general
consolidat, in original sau copie cu mentiunea
~conform cu originalul”, din care sa reias faptul
ca ofertantul nu are datorii restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor 1a
bugetul general consolidat;

Certificatul de cazier fiscal al companiei,
Cazierul judiciar al operatorului economic si al
membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului
operator economic sau al celor cu putere de
reprezentare, de decizie sau de control in
cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul
constatator emis de ONRC/actul constitutiv




plata impozitelor si taxelor
catre bugetul locat si bugetul
de stat.

Cerintanr. 5 Se vor prezenta contractele incheiate de ofertant,
Utilitagl cu furnizorii de utiliti (apa, canalizare, energie
Ofertantul trebuie s3 facd | electrica, gaze, termoficare - dacd este cazul) si

dovada asigurarii accesului la
utilitati

dovada platii la zi a utilititilor, in copie cu
mentiunea ,conform cu originalul®, sau o
declaratie pe propria rispundere, in original cu
privire la prezentarea documentelor mai sus
mentionate panad la momentul solicitdri comisiei
de evaluare.

Cerintanr. 6

Servicii de mentenanta

Ofertantul trebuie si faci
dovada asigurdrii serviciilor
de mentenanta/intre{inere
(reparatii §i intrefinere clidire,
inclusiv reparatii
echipamente/instalatii din
dotarea cladirii, mentenant3

sistem incélzire/climatizare,
mentenanti sistem
supraveghere si  control
acces, mentenantd sistem

alarmare si semnalizare anti-

Prezentarea Tn copie cu mentiunea ,conform cu
originalul” a unui acord sau contraci(e) valabile la
data limitd de depunere a ofertei, care s3
dovedeascd posibilitatea asigurarii servicilor de
mentenanta/intrefinere sau o declaratie pe propria
raspundere, in otiginal, cu privire la prezentarea
documentelor mai sus mentionate pand Ia
momentul solicitdrii comisiei de evaluare.

incendiu  si anti-efractie,

revizie  lifturi,  prestarea

servicilor de  salubritate

{gunoi menajer) etc.

Cerinta nr. 7 Ofertantul va prezenta poliia de asigurare a

Asigurarea imobilului care
face oblectul contractului
de inchiriere

imobilului, incheiatd de proprietarul imobilului de
birouri, valabild pentru anul in curs {cu
obligativitatea reinnoirii acesteia pe Tntreaga duratd
de derulare a contractului de inchiriere) sau o
declarafie pe propria rdspundere in original cu
privire la prezentarea documentului mai sus
mentionat pand la momentul solicitérii comisiei de
evaluare.

Documentele mentionate mai

SUs nu sunt obligatorii a fi depuse de operatorii

economici pénd la termenul limit4 de depunere a ofertelor. In acest caz, ofertantul
are obligatia a prezenta declaratia pe propria rdspundere, semnati de

reprezentantul s&u legal, conform FORMULARULUI 5,

modul concret de indeplinire a cerinjelor de calificare.

insofitd de o anexa privind
Autoritatea Contractants igi

rezerva dreptul de a solicita aceste documente in cadrul procesului de evaluare a
ofertelor, dar oricum, nu mai tarziu de data intocmirii raportului procedurii de

atribuire.

Documentele emise in altd limb4d decat limba romani irebuie sd fie Insotite de




traducerea autorizat} in limba romana,

Alentie, nu se folosesc prescurtdril

Documentele emise de autoritatile competente vor fi prezentate in original, copie
legalizatd sau, dupa caz, copie cu mentiunea “conform cu originalul” pe fiecare
pagind in parte (avand semnitura reprezentantului legal sau a persoanei
imputernicite) $i stampila societétii.

VI. MODUL DE ELABORARE, PREZENTARE S| DEPUNERE A OFERTELOR

VI.1. Modul de elaborareare a ofertei tehnice

Ofertantul va prezenta oferta tehnica in functie de solicitarile din caietul de sarcini.
Propunerea tehnicid va confine un comentariu, articol cu articol, al tuturor
specificatiilor continute n caietul de sarcini, prin care ofertantul va demonstra
corespondenta propunerii tehnice cu specificatiile respective.

Ofertantii care participa la procedura de atribuire inteleg sa ofere numai servicii care
s& indeplineascd cel putin conditiile tehnice minime specificate in caietul de sarcini.
Oferta tehnicé va contine:

1) Propunerea tehnicd (Tabelul de corespondentd cu specificatiile tehnice
minime) - o descriere detaliatd a imobilului gi a pozitionarii lui, a spatiului de
Tnchiriat, a conditiilor tehnice existente si dotirilor ofertate, in conformitate cu
cerinfele  stipulate Tn caietul de sarcini, completate conform cu
FORMULARUL 7.

2) Declarafie de conformitate cu caietul de sarcini, completatd n conformitate cu
FORMULARUL 6.

3) Fotografii ale imebilului de inchiriat, din exterior $l Interior, aferente spatiilor
propuse spre inchiriere si orice alte documente relevante pentru sustinerea
celor prezentate in oferta.

COMENTARILE DE GENUL . DA/NU” NU_ REPREZINTA INDEPLINIREA/
NEINDEPLINIREA CERINTELOR SOLICITATE.

Neprezentarea propunerii tehnice completatd In conformitate cu FORMULARUL
7_in_cadrul ofertei depuse conduce la respingerea acesteia din cadrul

rocedurli de selectie.

VI.2. Modul de elaborare a ofertei financiare

Ofertantii au obligatia de a prezenta urmatoarele formulare completate reprezenténd
oferta financiara:

1) Formular de Ofertd, reprezentand actul prin care ofertantul fsl manifesta vointa
de a se angaja din punct de vedere juridic in relatia contractuald cu autoritatea
contractanta. Acesta se va completa in conformitate cu FORMULARUL 8.

2) Propunere financiard detaliats, completat3 in conformitate cu FORMULARUL
9. Se vor oferta preturi distincte pe metru patrat pentru suprafata utila si pentru
suprafata teraselor, balcoanelor, logiilor, spatiitor comune.

Pretul ofertei va fi exprimat in euro, fara TVA, conform prevederilor de Ia
capitolul V1. PREZENTAREA OFERTEI din caietul de sarcini.

Tarifele sunt ferme i nu se modifica pe toats durata de valabilitate a ofertei.

Neprezentarea ofertei financiare (FORMULARUL 8 - Formular de oferti si
FORMULARUL 9 - Propunere financiari detaliati) in cadrul ofertei depuse

conduce Ia respingerea acesteia din cadrul procedurii de selectie.
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Vi.3. Perioada de valabilitate a ofertei

(1) Valabilitatea ofertei: 30 de zile de Ia termenul limita de depunere a ofertelor cu
posibilitate de prelungire, la solicitarea autoritiii contractante.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilits de citre autoritatea contractants.

(3) Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul s3 solicite ofertantului prelungirea
valabilitatii ofertei.

(4) In cazul Tn care ofertantii refuz3 sa Tsi prelungeasca perioada de valabilitate a
ofertelor, acestia vor fi respingi din cadrul procedurii de atribuire.

(5) Orice ofertd valabild pentru o perioadi mai mici decat cea stabiliti de
citre autoritatea contractants. va fi respinsa ca inacceptabila.

VL.4. Modul de prezentare a ofertei

(1) Operatorii economici depun ofertele redactate in limba romana. Documentele
redactate Tn altd limba decat limba romana vor fi insofite in mod obligatoriu de
traducere autorizata.

(2) Oferta va fi elaborata in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire i
va coniine:

a) scrisoarea de inaintare catre Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii
Banilor, completata in conformitate cu FORMULARUL 1;

b) imputernicirea, in original, pentru persoana autorizati si reprezinte ofertantul,
dacd este cazul, completatd in conformitate cu FORMULARUL 2;

¢) documentele de calificare, asa cum au fost solicitate Ia Cap. V. Cerinfe minime de
calificare,

d) oferta tehnica, elaborats in conformitate cu pct. VI.1. Modul de elaborare a ofertei
tehnice

e) oferta financiar#, elaboratd in conformitate cu pct. V9.2, Modul de elaborare a
ofertei financiare

(3) Documentele ofertei vor fi semnate si stampilate de ctre reprezentantii legali ai
ofertantului. Oferta nu va contine randuri inserate, sublinieri, stersaturi sau cuvinte
scrise peste scrisul inifial.

In cazul documentelor emise de institutii‘organisme oficiale abilitate in acest sens,
documentele respective trebuie s3 fie semnate si parafate conform prevederilor
legaie Tn vigoare.

{4) Paginile prezentate in ofertd trebuie s& fie numerotate si indosariate; oferta va fi
insotitd de un opis al documentelor din dosar care va cuprinde numérul paginii de
referinta si titlul documentului.

(5) Propunerea tehnica si propunerea financiar3 se vor introduce fiecare intr-un plic
separat sigilat, care la randul lui, impreun3 cu celelalte documente de calificare se
vor introduce intr-un alt plic sigilat.

(6) Pe plicul exterior al ofertei se vor scrie urmatoarele informatii:

- adresa unde trebuie depuse ofertele: OFICIUL NATIONAL DE PREVENIRE §i
COMBATERE A SPALARII BANILOR, - Str. General lon Fiorescy, nr.1, sector 3,
Bucuresti, Romania:

- mentiunea " Pentru procedura de atribuire avand ca obiect Servicii de
inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitafi,
necesar functiondrii Oficiului National de Prevenire gsi Combatere a Spalarii
Banilor, inclusiv asigurarea serviciilor de mentenanti/intretinere”;

- mentiunea “A nu se deschide inaintea sesiunii de deschidere a ofertelor”.
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(7) La depunerea ofertelor nu vor fi admise plicuri exterioare deteriorate sau
desfacute.

(8) Oferta trebuie s3 fie transmis¥ in plic sigilat gi stampilat, marcat cu denumirea si
adresa ofertantului, pentru a permite returnarea fard a fi deschis, in cazul in care
oferta respectiva este declarati a fi primits cu intarziere.

(9) Ofertele trebuie depuse pana la termenul limiti de depunere a ofertelor specificat
Tn anuntul de publicitate.

(10) Ofertele se pot depune prin posta, curier sau livrate personal, la sediul Oficiului
National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor — la urmatoarea adresa:
Str. General lon Florescu, nr.1, sector 3, Bucuresti, Romania.

Ofertele depuse prin alte mijloace decat cele mentionate anterior nu vor fi luate in
considerare.

(11} Oferta depusa3 la o alt3 adres3 decat cea stabiliti say dupa expirarea datei limita
pentru depunere este considerati respinss si se returneaza nedeschis la solicitarea
operatorului economic.

(12) Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majorad, cad in sarcina operatorului
economic.

Vil. EVALUAREA OFERTELOR

VIl.1. Evaluarea ofertelor tehnice

Numai ofertele care au indeplinit cerintele minime de calificare vor fi examinate in
acesta etapa.

Verificarea conformitatii se va face finandu-se cont de cerintele stipulate in prezenta
documentatie, privind forma si continutul propunerl! tehnice.

In urma evaluérii tehnice vor fi considerate conforme numai acele oferte care
indeplinesc specificatiile tehnice minime obligatorii pentru spatiul oferit spre
inchiriere precizate in caietul de sarcini.

Vizionarea locatiei propusi spre inchiriere se va face prin vizité [a fata locului.

VIl.2. Evaluarea ofertelor financiare

Numai propunerile financiare ale ofertantilor ale ciror oferte au fost considerate
admisibile vor fi examinate in acesta etapa.

Verificarea conformitétii se va face {inandu-se cont de cerintele stipulate in prezenta
documentatie, privind forma $i continutul propunerii financiare.

Ofertele care depasesc bugetul maxim disponibil pentru prezentul contract de
inchiriere vor fi respinse.

Orice erori aritmetice vor fi corectate conform prevederilor Normelor procedurale
interne pentru atribuirea contractului de inchiriere.

VIL.3. Criteriul de atribuire:
Pentru stabilirea ofertei castigitoare, criteriul de atribuire aplicat este ,,cel mai
bun raport calitate-pret” cu conditia respectirii si indeplinirii tuturor cerintelor
prezentei documentatii de atribuire.
Prefu! ofertel va fi exprimat in euro, fara TVA sub forma tarifului chiriei lunare pe
metru patrat, tarif ce va ingloba:

a) costul lunar al chiriei/mp, in euro, fara TVA:

b} costurile lunare fixe/mp cu mentenanta/intretinerea, ™ euro fara TVA,

cuprinzand:
- mentenantd/intre{inere clidire;
- reparatii echipamente/instalatji cladire:
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- mentenanta sistem incaizire/climatizare;

- mentenanta sistem supraveghere si control acces:

- mentenanta sistem alarmare si semnalizare anti-incendiy si anti-efractie;

- revizie lifturi;

- prestarea serviciilor de salubritate (gunoi menaijer} etc.
VIL4. Desemnarea ofertei castigatoare
Oferta castigatoare se declar3 din randul ofertelor admisibile.
Oferta admisibilé este oferta care nu este inacceptabild, neconforma sau neadecvats.
Va fi declarati castigitoare oferta care obtine cel mai mare numir total de puncte P,
calculat ca suma a punctajelor obtinute pe factori de evaluare pe baza formulei P= P1
+ P2, conform algoritmului de calcul previzut in caietul de sarcini.
VIL5. Informarea cu privire la rezultatul procedurii
Autoritatea Confractantd va informa ofertantii cu privire la rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire a contractului de achizitie publici.
Ofertantii a caror ofertd nu a fost declarati cagtigatoare vor fi informati asupra
motivelor care au stat la baza deciziei respective.

VIil. CAl DE ATAC

VIIL.1, Serviciul de la care se pot obtine informatii privind utilizarea cailor de
atac
Denumire oficiald: DIRECTIA JURIDICA, METODOLOGIE $I RELATIA CU

PARLAMENTUL A OFICIULUI NATIONAL DE PREVENIRE $| COMBATERE A
SPALARI| BANILOR

Adresa: Str. General lon Florescu, nr.1, sector 3

Localitate: Bucuresti Cod postal: 030252 | Tara: Romania
E-mail; juridic@onpcsb.ro Telefon; +40213155207

Adresa Internet (URL): www.onpesb.ro | Fax: +40213155227

1
Nedelea Florina, Director al Directiei Economico-Financiare si Administrativeﬁf
Rata Veronica, gef Compartiment Achiziji Public&

Turcu Nicolae, gef al Compartimentului Administrati\} 7 5
el —
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SECTIUNEA I

CAIET DE SARCINI

s 11 AuB. 2021

Servicil de inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu utilitdti necesar desfasurarii
activita§ii unor structuri din cadrul Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii
Banilor



Aprob,
P.PRESEDINYELE
Oficiului National de\Prevenire si
Combatere a Spéléinyi Banilor,

Cerintele impuse prin caietul de sarcini sunt minimale $i

| INFORMATII GENERALE DESPRE RITATEA CONTRACTANTA
Denumirea: Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor

(cod fiscal: 11806010)

Sediul: Str.G-ral lon Florescu nr.1, sector 3, Bucuresti

Numdr de telefon: 021.3155207/ fax: 021.3155227

IL. OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul contractului ce se va semna intre Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spairii
Banilor si ofertantul desemnat cagtigitor, il reprezint3 inchirierea unui spatiu intr-o cladire de
birouri, necesar desfasurdrii activitatii unor structuri din cadrul Oficiului. Spatiul ce face obiectul
inchirierii trebuie s3 fie dotat cu utilititile necesare desfasurdrii in conditii corespunzitoare a
activitatii unor structuri din cadrul Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spilarii Banilor.
Ofertantul va asigura mentenanta spatiului pe care 1l va propune spre inchiriere, inclusiv serviciile
de reparare si intretinere a clidirii si a spatiilor inchiriate, a echipamentelor si instalatiilor din
dotare, conform specificatiilor prezentate in caietul de sarcini.

1IL. DURATA CONTRACTULUI
Prezentul contract se incheie pentru o perioads de 4 luni, dar nu maj tarziu de 31.12.2021, cu
posibilitatea de prelungire prin act aditional, in aceleasi conditii sau In conditii mai avantajoase
pentru locatar (autoritatea contractants), Tn functie de existenta necesititli si de disponibilitatea
fondurllor bugetare.

IV.  SPECIFICATII MINIME TEHNICE S| FUNCTIONALE

Suprafata utild ofertaté (se va exclude suprafata teraselor, balcoanelor, logiilor, spatiiior comune)
va fi de aproximativ' 180 mp.

Suprafata ofertatd pecuniar a holurilor, teraselor, balcoanelor, logiilor, spatiilor comune nu va
depasi 10% din suprafata utild ofertats, respectiv aproximativ 18 mp, aceasta reprezentand
suprafata maxima pentru care autoritatea contractants va plati chirie.

A. Conditii minime obligatorii

A.1. Se solicita ca imobilul s3 fie amplasat in Bucuregti, la o distantd de maximum 2 km pe sens
fatd de sediul ONPCSB (Bucuresti, str.G-ral lon Florescu, nr.1, sector 3} calculats pe ruta auto
{media pe ambele sensuri), intr-o locatie accesibil3 cu mijloace de transport in comun.

Spatiul va fi predat in stare perfecta de curatenie, cu toate utilitatile solicitate, cablat pentru retea

de calculatoare. Nu vor fi acceptate oferte cu o distantd mai mare de 2km pe sens fati de sediul
ONPCSB,

A.2 Starea tehnicd a imobilului si fie foarte bung, atat la interior, cdt si la exterior si s3 nu prezinte

risc {inclusiv seismic} si pericol public; Imobilul sa fie recent construit (constructia sa fie realizat3
in ultimii 15 ani) sau consolidat¥ (realizats in ultimii 5 ani).

De asemenea, ofertantul va prezenta o declaratie pe propria raspundere prin care atesti ci



imobitul oferit spre inchiriere detine toate avizele si autorizatiile necesare in vederea desfasuririi
activitatii unei institutii publice, conform prevederilor legale, specifice, in vigoare. Autoritatea

Contractantd i rezervd dreptul de a solicita documente in vederea verificarii celor declarate de
ofertant.

A.3. Suprafata utila totald solicitatd de autoritatea contractant3 prin prezentul caiet de sarcini
necesard desfasurdrii activititii unor structuri din cadrul Oficiului National de Prevenire si
Combatere a Spaldrii Banilor este de aproximativ' 180 mp utili - pretabild organizérii de birouri
pentru aproximativ 30 de persoane la care se adaugs suprafata holurilor, teraselor, balcoanelor,
logiilor, spatiilor comune care nu va depisi 10% din suprafata utild destinata organizirii de birouri.

in acest sens se vor prezenta documente suport in vederea indeplinirii acestei cerinte, pentru
fiecare etaj/spatiu in parte, aga cum rezulti din cadrul releveuiui emis, avizat de Oficiul de
Cadastru (documentul va fi prezentat in cadrul ofertei).

A.4. Spatiul oferit spre inchiriere trebuie s3 fie compact (dispus pe un etaj sau pe mai multe etaje
consecutive}.

Oferta va fi insotitd de fotografli ale imobilului de inchiriat, din exterior si interior, aferente
spatiului propus spre inchiriere si/ sau orice alte documente relevante pentru sustinerea celor
prezentate in oferts.

A.5. Spatii comune: holuri, lifturi;
A.6. Sistem centralizat de conditionare aer;
A.7. Sistem acces securizat;

A.8. Acces la mijioacele de transport in comun {autobuz, troieibuz, tramval, metrou) la o distanta
maxima de 500 m fatd de imobilul ce face obiectul contractului. Nu vor fi acceptate oferte cu o
distantd mai mare de 500 m.

B. Compartimentare spatii birouri de lucru:
Spatiul pretabil organizérii de birouri, compartimentat cu pereti. Se vor asigura minim 5 incaperi
cu destinatie de birouri care s§ poat3 gdzdui aproximativ 30 de persoane, permanent. Birourile
vor dispune fiecare de lumina natural.
in cazul in care spatiul nu este compartimentat, compartimentarea se va efectua de citre
ofertant, cheltuielile aferente compartimentarii fiind In sarcina ofertantului.

C. Dotiiri tehnice si instalatii

Imobilul s& detin in perfects stare de functionare toate dotsrile tehnice $i sanitare mentionate
mai jos:

C.1.1. Imobilul s3 detini:

1. Instalatii electrice, de ap4, canalizare, gaze naturale, instalatif sanitare, inciizire, climatizare in
perfectd stare de functionare (aceastd cerinti trebuie asumati de ofertant In oferta sa tehnicj si
trebuie indeplinitd de acesta pan la data semnarii contractului). Grupuri sanitare pentru femei si
barbati la fiecare etaj dotate cu lavoare, minim 2 closete, oglinzi, suporturi hartie igienica,

2. Sistem de climatizare, in stare buni de functionare, cu posibilitatea regldrii temperaturii
independent3 (aceastd cerinti trebuie asumati de ofertant in oferta sa tehnici si trebuie

indeplinitd de acesta pani la data dirii in folosinta a spatiului, respectiv in maxim 15 de zile de la
semnarea contractului).

3. Cablare structuratii voce-date cat6 cu minim o prizd dubld pentru fiecare persoans, prizele

! Prin termenul ,aproximativ” se intelege acel interval care poate vasia cu +/- 10% fat3 de reperul exact pe care-l insofeste



trebuie astfel pozitionate incat sa nu fie Ia o distanta mai mare de 100 cm fata de biroul persoanei,
fiecare spatiu compartimentat trebuie sa aiba 2 prize duble pentru multifunctional, prizele
electrice trebuie sa fie in acelasi loc cu prizele de retea {minim 2 prize electrice pt o priza dubia),
minim o prizd electrici dubli pentru fiecare persoand (aceastd cerinti trebuie asumati de ofertant
In oferta tehnic3 si trebuie indeplinits de acesta pana la data dirii in folosinta a spatiului, respectiv
in maxim 15 de zile de la semnarea contractului).

4. Sa detind instalatie anti-efractie si anti-incendiu printr-un sistem electronic de avertizare in caz
de incendiu in fiecare diviziune a spatiului; sa fie dotate cu usi pentru iesiri de urgenta, retea voce-
date, ascensoare {dacd este cazul), sisteme de securitate §i paza, sisteme de monitorizare si
administrare automatizatd a cladirii (aceasts cerintd trebuie asumati de ofertant in oferta sa
tehnicé si trebuie indepliniti de acesta pani la data d3rii in folosintd a spatiului, respectivin maxim
15 de zile de la semnarea contractului).

C.1.2. Finisaje amenajari interioare
Pana cel térziu la data predrii in folosin{a, spatiul ce urmeaz3 a fi inchiriat va fi complet dotat cu
urmatoarele:

e in spatiile cu destinatie birouri — parchet, mocheti sau alte materiale corespunzatoare
utilizarii spatiului;

e mobilier nou sau in stare foarte buni - 30 seturi (1 set este format din: un birou si un roll-
box). Vor fi acceptate si ofertele care nu contin dotdri cu mobilier, punctajul fiind acordat
conform punctului VIl Criteriul de atribuire, din caietul de sarcini.

e in spatiile de circulatii - gresie de trafic intens sau parchet de trafic intens sau alte materiale

corespunzatoare utilizarii spatiului;

in grupurile sanitare - faiantg, gresie;

ugi dotate cu Tncuietori cu butuc;

ferestre cu posibilitate de deschidere;

iluminat natural pentru fiecare etaj;

zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupi caz;
corpuri de iluminat montate in toate spatiile;
jaluzele la ferestre, dupd caz;

Grupurile sanitare pentru femei si barbati si se giseascs pe fiecare etaj §i 53 fie in perfect§ stare
de functionare.

V. PREDAREA iN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Ofertantul are obligatia ca pand la data dérii in folosinta a spatiului inchiriat (in maxim 15
zile de fa semnarea contractului) s3 asigure toate compartimentdrile si amenajirile necesare,
astfel incat sd raspunds cerintelor autorit3tii contractante.

Compartimentarea spatiului si darea in folosintd a acestuia se realizeazi de comun acord
fntre ONPCSB si persoana imputernicits din partea ofertantului declarat castigitor, in maxim 15
de zile de la semnarea contractului. Tn acest sens, persoana imputerniciti din partea ofertantului
declarat castigitor va prezenta autoritatii contractante, in termen de 5 zile de la comunicarea
rezultatului procedurii, o varianti de compartimentare a spatiului.

Compartimentarea va avea in vedere organigrama structurilor din cadrul ONPCSB (directii,
servicii, compartimente} care i vor desfisura activitatea in spatiul inchiriat, ce va fi pus3 Ia
dispozitia ofertantului declarat castigiitor.

Tn maxim 15 de zile de la data semnrii contractului, locatorul va asigura compartimentarea
spatiului conform variantei agreate cu locatarul si va da n folosinta imobilul.



Imposibilitatea ajungerii la un acord cu privire la compartimentare acords dreptul ONPCSB
de a invita la incheierea contractului, in functie de clasamentul stabilit in raportul procedurii de
selectie, pe rand, operatorii economici clasati pe locurile imediat urmitoare.

Toate costurile aferente compartimentaril spatiului vor fi suportate de proprietarul
spatiului de inchiriat.

ONPCSB NU POATE PLATI COMISION unei agentii imobiliare.

Tn concluzie, ofertantii nu trebuie s3 isi cuprindd in cadrul propunerii lor financiare
costurile aferente unui eventual comision plitit citre agentia imobiliara.

Ofertantul declarat castigitor este obligat s se preocupe de evaluarea de risc la incendiu
a imobilului si s& obtind pe cheltuiala proprie toate autorizatiile ISU pentru spatiile de birouri
necesare desfdsurarii activititii locatarului, potrivit legislatiei aplicabile, inaintea inceperii
activitatii locatarului in spatiul inchiriat.

Ofertantul declarat castigdtor este obligat sa asigure spatiul inchiriat fmpotriva incendiilor,
pagubelor provocate de inundatii, cutremurelor si a altor riscuri.

Spatiul va fi pus la dispozitia autoritatii contractante in cel mult 15 zile de la data semnirii
contractutul, pe baza de proces verbal de predare - primire in care se va mentiona spatiul cu
dotérile sale §i starea tehnicd a acestora.

Cdile de evacuare trebuie si respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si stingerea
incendiilor, a normativelor si normelor antiseismice si a celor vizand securitatea $i sandtatea in
munca.

Ofertantul cistigitor va asigura o perioadd minimi de 10 zile dup3 finalizarea
contractului, pentru eliberarea imobilului de citre chirias. In aceasts perioads nu se va percepe
chirie.

NOTA: Toate cerintele trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnicé si trebuie indeplinite
de acesta pdnd la data preddrii in folosintd a spatiului.

VL PREZENTAREA OFERTEI:
Ofertantul va detalia in oferta tehnicd modul in care imobilul corespunde cerintelor, {infnd
cont de urmdtoarele aspecte:

- descrierea general# a imobilului si a spatiului de Tnchiriat;

- darea in folosinta a spatiului inchiriat ~ grafic de timp estimative, conditii;

- utifitati — se va detalia modalitatea de asigurare a utilitdtilor {energie electrici, gaze
naturale, apd, canalizare, incilzire, climatizare, dup3 cazj, cu mentiunea privind
modalitatea detinerii contractului de utilititi, precum si modul de calcul ai contributiei
autoritafii contractante la plata utilititilor, conform cotei partt ce §i revine din suprafata
totala a imobilului, in baza consumurilor reale Inregistrate;

- descrierea serviciilor de mentenants (intretinere si functionare);

- conditii de facturare si plata;

-  alte prevederi/facilitati.

Pretul ofertei va fi exprimat in euro, firs TVA sub forma tarifului chiriei lunare pe metru patrat,
tarif ce va ingloba:

a) costul lunar al chiriei/mp, in euro, fir3 TVA;

b) costurile lunare fixe/mp cu mentenanta/intretinerea, in euro fira TVA, cuprinzénd:

- mentenant/intretinere cladire;

- reparatii echipamente/instalatii clidire;

- mentenantd sistem incilzire/climatizare;

- mentenanta sistem supraveghere si control acces;

- mentenanta sistem alarmare si semnalizare anti-incendiu si anti-efractie;
- revizie lifturi;



- prestarea serviciilor de salubritate {gunoi menajer) etc.
Tariful chiriei pe metru pitrat reprezinti un pret maximal aplicabil pe toatd durata de

valabifitate a contractului mentionata la punctul 1.
VII. Criteriul de atribuire

Pentru stabilirea ofertei cistigitoare, criteriul de atribuire aplicat este “cel mai bun raport
calitate-pret"”.

Algoritmul de calcul pentru evaluare presupune clasificarea ofertelor in ordinea
descrescitoare a punctajelor totale obtinute.

Va fi declaratd c3stigitoare oferta care obtine cel mai mare numar total de puncte P,
calculat ca sumad a punctajelor obtinute pe factori de evaluare pe baza formulei P= P1 + P2.

Factorii de evaluare propusi sunt:

Indicator . Punctaj
. Factori de evaluare Pondere .
punctaj maxim
Pi Propunerea financiar3 70% 70
P2 Propunere tehnicl 30% 30
Total 100% 100

P1 -Propunerea financiari — pondere 70%, punctaj maxim factor: 70 puncte
Algoritm de calcul: Punctajul se acords astfel:

a) Pentru oferta cu pretul cel mai scizut se acords punctajul maxim alocat;

b) Pentru celelalte preturl ofertate punctajul P(n) se calculeazd proportional, astfel: P(n) = {Pret
minim ofertat /Pret oferta) x punctaj maxim alocat.

Valoarea punctajului se calculeazi cu doud zecimale, prin rotunjire.

P2 —Propunerea tehnicd; P2= P2.1 + P2.2+P2.3
P2.1. Distanta imobilului fat3 de sediul ONPCSB - pondere 10%, punctaj maxim factor: 10 puncte;
a) Pentru oferta cu cea mai mici distants ofertats se acord3 punctajul maxim alocat:

b} Pentru alte distante ofertate punctajul P(n) se calculeazi proportional, astfel: P(n) = {Distanta
minima ofertaté /Distantd ofertd) x punctaj maxim alocat.

P.2.2. Distanta fatd de mijoacele de transport in comun ~ pondere 10%, punctaj maxim factor: 10
puncte

a) Pentru oferta cu cea mai micé distant3 ofertat se acords punctajul maxim alocat;

b} Pentru alte distante ofertate punctajul P(n) se caiculeazi proportional, astfel: P(n) = (Distanta
minima ofertata /Distant3 oferti) x punctaj maxim alocat.

P.2.3. Dotare cu mobilier -~ pondere 10%, punctaj maxim factor: 10 puncte
a} Pentru oferta cu dotare completi de mobilier se acords punctajul maxim alocat;

b} Pentru dotare partiali cu mabilier punctajul P(n} se calculeazi proportional, astfel: P{n) =
{Nr.seturi mobilier oferts /Nr.seturi mobilier maxim ofertat) x punctaj maxim alocat;

¢} Pentru ofertele care nu contin dotdri cu mobilier se vor acorda O puncte.

in cazul in care, dupéd aplicarea criteriului de atribuire, doud sau mai multe oferte prezinta
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punctaj egal, in vederea departajirii acestora, autoritatea contractants va alege oferta cu cel
mai mare punctaj obfinut la factorul de evaluare propunere financiard. in situatia in care se
constatd ca, punctajul obiinut la factorul de evaluare propunere financiard este identic,
autoritatea contractantd va solicita ofertantilor respectivi o nous propunere financiara,

VHI. PLATI

Ofertantul desemnat castigator este obligat si mentina valabila si nemodificati oferta depusi in
cadrul procedurii de achizitie, pana la momentul semnirii contractului.,

Plata chiriei se va face lunar de citre locatar citre locator numai de la momentul pred3rii in
folosinta efectivd a spatiului.

De la semnarea contractului de citre ultima parte si pand la darea in folosintd a spatiului,
consemnata prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai tarziu de 15 de zile
de la data semnérii contractului, nu se va pliti chirie.

Factura va fi emisd de locator, in lei la cursul de schimb oficial al BNR, valabil la data facturdrii si
va fi plétit3 de locatar prin ordin de plata, in contul locatorului deschis la Trezorerie, in maxim 30
de zile calendaristice de la data emiterii facturii.

Pe intreaga perioada a contractului pretul chiriei totale lunare, in euro, este ferm sl nu va putea
fi majorat sau indexat.

1X. ALTELE
Autoritatea contractantd are dreptul si viziteze spatiul oferit spre inchiriere, de ofertantii
participanti la procedura de achizitie, cu respectarea urmétorilor pasi:
- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei In care se va efectua vizionarea spatiului;
- verificarea locatiei propusi spre inchirlere prin vizionarea la fata locului.

Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalrii Banilor, in calitate de institutie publicd nu va
pldti comision imobiliar unei eventuale agentii imobiliare, care se va prezenta cu oferts.

in concluzie, ofertantii nu trebuie s& cuprindi sau si evidentieze in cadrul propunerii lor
financiare costurile aferente unui eventual comision platit cdtre o agentie imobiliard pentru
publicitate/reprezentare/intermediere.

X. CONDITII SPECIALE

1) Imohilu! care formeaz3 obiectul locatiunii trebuie s fie proprietatea locatorului. Tn cazul in care
ofertantul nu este proprietarul imobilului oferit spre inchiriere, acesta va prezenta actul din care
rezulta dreptul de subinchiriere a acestuia;

2) Imobilul oferit spre inchiriere nu trebuie si facs obiectul vreunui litigiu;

3) Imabilul oferit spre inchiriere nu trebuie s3 fie grevat cu sarcini sau ipoteci;

4) Imobilut oferit spre inchiriere trebuie s3 fie asigurat, sens in care ofertantul va prezenta polita
de asigurare a imobilului, incheiats de proprietarul imobilului de birouri, valabild pentru anul in
curs (cu obligativitatea reinnoirii acesteia pe intreaga duratd de derulare a contractului de
Inchiriere);

5) Imobilul oferit spre inchiriere nu va fi instriinat pe perioada deruldrii contactului decst cu
notificarea prealabild a ONPCSB, cu cel putin 30 de zile inainte. Viitorul proprietar al imobilului
Tnstrdinat are obligatia de a accepta si de a executa contactul valabil incheiat in conditiile normelor
procedurale interne pentru atribuirea contactului;

6) Ofertantul declarat castigéitor se angajeazi sé notifice autoritatii contractante orice modificare

care i-ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime, cu cel putin 30 de zile calendaristice
fnainte.



In cazul in care procedura de selectie de oferte nu se poate finaliza prin incheierea unui acord
cadru, autoritatea contractants are dreptul de a relua procedura, cu modificarea, dup3 caz, a unor
prevederi ale caietului de sarcini.

Director D.E.F.A Nedelea Florina

$ef al Compartimentului Administrativ Turcu Nicolae
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' Formular 3 Formular de solicitare clarificri
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Documente de achizitiile publice, cu modificarile gi completarile
calificare ulieripare
Formular 5 Declaratie privind indeplinirea cerinfelor de calificare
solicitate in documentatia de atribuire
Propunere Formular 6 Declaratie de coqformitate cu caietul de sarcini
tehnics Formular 7 Propunerea tehnica - Tabelul de corespondenta cu
specificatiile tehnice minime
Propunere Formular 8 Formular de oferta
financiara Formular 8 Propunerea financiara detaliata




FORMULAR 1

Ofertant,

{denumirea/numele)
inregistrat fa sediul
Oficiul National de Prevenire si
Combatere a Spalarii Banilor

nr. [ . .2021

SCRISOARE DE [NAINTARE

Catre: Oficiul National de Prevenire i Combatere a Sp#larii Banilor

Adresa: Str. General lon Florescu, Nr.1, Sector 3, Bucuresti, Romania
Telefon: 021.3155207
Fax: 021.3155227

Ca urmare a anunfului de publicitate privind aplicarea procedurii de atribuire, prin
norme procedurale inferne, a contractului de achizitie publicd avand ca obiect
inchirierea unui spatiu In cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitdti, necesar
functionarii Oficiului National de Prevenire gi Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv
asigurarea serviciilor de mentenanté/intretinere,

noi (denumirea/numele  ofertantului) va
transmitem alaturat urmaétoarele:

Coletul sigilat §i marcat in mod vizibil, continand documentele si informatiile solicitate

Avem speranta cé oferta noastra este corespunzitoare $i va satisface cerintele.

Data completarii: 2021

Ofertant,

(semndturd autorizald gi stampila)



FORMULAR 2

Ofertant,
{denumirea/numeie)
IMPUTERNICIRE

SUDBS OIS ... oiiiit it e e , cu sediul
L1 F U O O PR ,
inmatriculatd la Registrul Comerfuluisub nr. ........................... yCUL ,
atribut fiscal ........ ,reprezentatd legal prin ... ,in
califate de ..., , imputernicim prin prezenta pe
.......................................... . domiciliat in
....................................... , identificatcu B.L./C.l. seria ......,nr. .................., CNP
............................... , eliberat de ................c...oeenee, la data de ...
avand functia de ... , 8& ne reprezinte la procedura

organizata de Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor in calitate
de autoritate contractanta Th scopul atribuirii contractului de achizitie publica avand ca
obiect Inchirierea unui spatiu In cadrul unui imobit, dotat cu mobilier si utilitati, necesar
functionarii Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv
asigurarea serviciilor de mentenanté/intretinere.

Tn Indeplinirea mandatului s&u, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. S& semneze toate actele §i documentele care emana de la subscrisa in legétura cu
participarea la prezenta procedur3;

2. 53 participe in numele subscrisei la procedura si s& semneze foate documentele
rezultate pe parcursul gi/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare n
timpul desfagurarii procedurii.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat s angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Noti: Imputernicirea va fi insofitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei
Tmputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pagaport).

Data: ..o.covvvvvvenninns Denumirea mandantului

reprezentata legal prin

(Nume,prenume)

(Functie)

{Semnétura autorizatd si stampila)



FORMULAR 3
Ofertant,

(denumirea/numele)

SOLICITARE DE CLARIFICARI
Catre,

Referitor la procedura de atribuire a contractului de achizifie publicd avand ca
obiect inchirierea unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitdfi, necesar
functionarii Oficiului National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv
asigurarea serviciilor de mentenantd/fintretinere, v3 adresam urmatoarea solicitare de
clarificari:

NR. Intrebari I Réspunsuri ]
1. Completat de ofertant Va fi specificat de Autoritatea
Contractanta.
Ofertant,

(semnéturd autorizata si stampila)



FORMULAR 4
Ofertant,

(denumirea/numele)
DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art.164, 165 si 167 din Legea
nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile ulterioare

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
cu sediul in '
declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, ¢&:

I. Nu am fost condamnati prin hotérare definitiva a unei instante judecétoresti, pentru

comiterea uneia dintre urméatoarele infracfiuni:

a) constituirea unui grup infractional organizat, prevézuta de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificérile si completérile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzétoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

b) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 288-284 din Legea nr. 286/2009, cu
modificarile si completédrile uiterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de
coruptie prevazute deart. 10-13din Legeanr. 78/2000 pentru prevenirea,
descoperirea i sanclionarea fapielor de coruptie, cu modificarile si completérile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzéitoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul operator economic a fost condamnat;

c) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de art.
181 -185 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completirile uiterioare, sau de
dispozifiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

d) acte de terorism, previzute deart. 32-35siart. 37-38din lLegea nr.
535/2004 privind prevenirea §i combaterea terorismului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzétoare ale legisiatiei penale a
statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

e) spéalarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea
si sanclionarea spdlarii banilor, precum $i pentru instituirea unor masuri de
prevenire si combatere a finantarii terorismului, republicati, cu modificarile
ulterioare, sau finanfarea terorismului, prevazutd de art. 36din Legea nr.
835/2004, cu modificarile i completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

f) traficul $i exploatarea persoanelor vulnerabile, prevézute de art. 209-217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificdrile si completdrile ulterioare, sau de dispoziiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

g) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

De asemenea, declar pe propria rdspundere, sub sanciiunea excluderii din
procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, ca niciun membru al
organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al societatii sau cu
putere de reprezentare, de decizie sau de contro! in cadrul acesteia nu face obiectul
excluderii asa cum este detaliat mai sus.



ll. Nu ne-am incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor
fa bugetul general consolidat.

a)
b)

<)

d

g)

h)

Nu ne aflam in oricare dintre urmétoarele situatji:

nu a incaicat obligaiile stabilite potrivit art. 51 din Legea nr.98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile $i completérile ulterioare:

nu ne aflam in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara
sau In incetarea acftivitatii;

nu am comis o abatere profesionalé grava care ii pune in discutie integritatea,
iar autoritatea contractantd poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de
proba adecvat, cum ar fi o decizie a unei instante judecatoresti sau a unei
autoritati administrative;

nu am incheiat cu aiti operatori economici acorduri care vizeazs denaturarea
concurentei in cadrul sau Tn legétur3 cu procedura in cauzi;

hu ne aflam intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legaturd cu
procedura in cauza, iar aceasts situatie nu poate fi remediata in mod efectiv prin
alte masuri mai putin severe;

nu am participat anterioar la pregétirea procedurii de atribuire ceea ce a condus
la o distorsionare a concurentei, iar aceasts situatie nu poate fi remediata prin
alte masuri mai putin severe;

nu ne-am Incélcat in mod grav sau repetat obligatjile principale ce-i reveneau in
cadrul unui contract de achizitii publice, al unui contract de achizitii sectoriale
sau al unui contract de concesiune incheiate anterior, iar aceste incilcari au dus
la Incetarea anticipaté a respectivului contract, plata de daune-interese sau alte
sanctiuni comparabile;

nu ne facem vinovati de declaratii false in continutul informatiitor transmise la
solicitarea autoritétii contractante in scopul verificarii absentei motivelor de
excludere sau al indeplinirii criteriiior de calificare si selectie, nu a prezentat
aceste informatii sau nu este in masurd s& prezinte documentele justificative
solicitate;

nu am incercat sa influentam in mod nelegal procesul decizional al autoritatii
contractante, s& obtini informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje
nejustificate in cadrul procedurii de atribuire sau a furnizat din neglijenta
informatii eronate care pot avea o influentd semnificativa asupra deciziitor
autoritatii contractante privind excluderea din procedura de atribuire a
respectivului operator economic, selectarea acestuia sau atribuirea contractului
de achizitie publicé/acordului-cadru c#tre respectivul operator economic.

Subsemnatul declar c& informatiite furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu §i infeleg c& autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul

verificérii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cé in cazul n care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratji,

Prezenta declaratie este valabild pana la data de

(se precizeaza data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertéi)

Data completérii ......................

Ofertant,

(semnéturad autorizata si stampila)



FORMULAR 5

DECLARATIE
privind indeplinirea cerintelor de calificare

solicitate in documentatia de atribuire

Subsemnatul(@)..........c.occcooeiiiiiiiii e (numele si prenumele in
clar), reprezentant Tmputernicit al ............ccoooevieieeeeee e (denumirea,
numele oferfantului}, in calitate de proprietar al imobilului, ofertant la procedura de
atribuire prin norme procedurale interne a contractului de achizitie publics avénd ca
obiect inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier si utilitati, necesar
functionarii Oficiului National de Prevenire i Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv
asigurarea serviciilor de mentenanta/intretinere, organizata de Oficiul National de
Prevenire si Combatere a Spalrii Banilor, ladatade ..............coovovovoi. (ziluna/an),
declar pe propria raspundere, sub sancfiunile aplicate faptei de fals in declaratii
prevazuté de art. 175 (din Noul Cod Penal), c3 indeplinese toate cerinfele de calificare

astfel cum au fost solicitate in documentatia de atribuire i mentionate Tn anexa la
prezenta.

Subsemnatul inteleg c& am obligatia de a prezenta certificatele/documentele
edificatoare care probeazé/confirma indeplinirea cerintelor de calificare, atunci cand
primesc din partea autoritétii contractante o solicitare in acest sens, in termenul
prevazut in respectiva solicitare gi declar ca informatiile ce vor fi furnizate, privind
modul concret de Tndeplinire a respectivelor cerinte vor fi reale, complete si corecte in
fiecare detaliu.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciala,
banca, alte persoane juridice s& fumizeze informatii reprezentantilor autorizati ai
Oficiului National de Prevenire §i Combatere a Spatarii Banilor cu privire la orice

aspect tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra si imobilul ofertat spre
inchiriere.

Inteleg c& in cazul in care aceasta declaratie nu este conformé cu realitatea,
sunt pasibil de incaicarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentantul imputernicit al operatorului economic,

..............................................................



FORMULAR 6
Ofertant,

{denumirea/numele)

PROPUNERE TEHNICA
TABELUL DE CORESPONDENTA CU CERINTELE CAIETULUI DE SARCINI

-

b (%wm&mfec&m&éfe&mt} )

til ofertate?

*Comentariile de genul ,da/nu” nu reprezinta indeplinirea/neindeplinirea cerintelor
solicitate.

Data completarii :[ZZ.LL.AAAA]
Ofertant............cccooovviiiii i,

(nume, semnatura autorizata si stampila)




FORMULAR 7
Ofertant,

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre: Oficiul National de Prevenire si Combatere a Spéalarii Banifor

Adresa: Sir. General lon Florescu nr. 1, Sector , Bucuresti, Roménia
Telefon: 021.315.52.07
Fax: 021.315.52.27

1. Examinand documentatfia de atribuire aferents procedurii de atribuire prin
norme procedurale interne a contractului de achizitie publici avand ca obiect Inchiriere
a unui spatiu in cadrul unui imobil, dotat cu mobilier i utilitsti, necesar functionarii
Oficiului National de Prevenire §i Combatere a Spalarii Banilor, inclusiv asigurarea
serviciilor de mentenanté/intretinere, subsemnatul/ subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantului ......oooeeieeii, (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile i cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionats,
sd oferim spre  fnchiriere spafiuil - n suprafata totala de
............................................ situat inimobilul ................................... (adresd imobil
), pentru un pret total lunar de ..........coo.......... euro (include costul lunar al chiriei gi
costurile lunare fixe cu mentenanta/intretinerea), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugatd in valoare de .................., (suma In litere si in cifre) euro.

2. Ne angajéim ca, in cazul in care oferta noastra este stability castigitoare, sa
dam fin folosintd spafiul de birouri nchiriat, in conformitate cu graficul de timp anexat.

3. Ne angajam s& mentinem aceastd ofertd valabiid pentru o durata
de....cooooeeeennn, (durata in lifere si cifre) zile, respectiv pani la data de

e (2lUB/IUNG/ANUIY), i ea va ramAne obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand hainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea i semnarea contractului de achizitie publica, aceasti

ofertd, Tmpreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta
noastra este stabilitd castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data ! /

................................... (nume si semnatura), In calitate de
autorizat s& semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele ofertantului)

--------------------------------------------



Ofertant,

(denumirea/numele)

PROPUNEREA FINANCIARA DETALIATA

FORMULAR 8

aferenta procedurii de atribuire prin norme procedurale interne a contractului de
achizitie publica avénd ca obiect inchirierea unui spatiu tn cadrul unui imobil, dotat
cu mobilier si utilitd}i, necesar functionarii Oficiului National de Prevenire si

Combatere a Spalarii Banilor,

_inclusiv asigurarea serviciilor de mentenanti/intretinere

a)

b)

costul lunar al chiriei/mp, in euro,
fard TVA;

costurile  lunare fixe/mp cu
mentenanta/intretinerea, in euro
fard TVA, cuprinzind:

mentenantd/intretinere cladire;
reparatii  echipamente/instalatii
cladire;

mentenanta sistem
incdlzire/climatizare;

mentenanid sistem supraveghere
si control acces;

mentenantd sistem alarmare si
semnalizare anti-incendiu si anti-
efractie;

revizie lifturi;

prestarea serviciilor de
salubritate (gunoi menajer) etc.

1 2
Tarif funar chirie spatiu, care va ingloba: mp

Data completarii :[ZZ.LL. AAAA]
Ofertant,........cocoeevevveeneeenei,
(nume, semnatura autorizata si stampila)
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4013

- 11 Al 2021
SECTIUNEA IV
CONTRACT DE INCHIRIERE
Al coeennes seerernnref arernurerraneiernenras
{MODEL ORIENTATIV}

Partile contractante:

Oficiul National de Prevenire gi Combatere a Spalarii Banilor in calitate de autoritate
contractantd, cu sediul in Bucuresti, str.G-ral lon Florescu, nr.1, sector 3, telefon/fax
...................... . cod fiscal 11806010, cont trezorerie .................... deschis la
Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publicd a Municipiului Bucuresti reprezentat de
eeeeeeeeeaiiiriiensney @v8nd functia d@ ovceeceencenenn, 1N Calitate de
LOCATAR, pe de o parte,
gi
................................ , persoand juridica romana cu sediul in .................., Tnregistratd la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. .............. , avand codul unic de identificare ............ .

cont ... deschis la ......ccoovrenininnnn , reprezentatd legal de
teeveeeaenennenr, In calitate de LOCATOR, pe de altd parte,

denumite, in continuare, fiecare in parte ,Partea” i in mod colectiv ,Périile” au convenit
incheierea prezentului contract de inchiriere.

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriazi, iar Locatarul ia in chirie un bun imobit situat n
nscris in cartea funciara cu numarul cadastralftopodela.........pandla........... , format
din spatiu de birouri in suprafata de ................. mp {etajele ...................... }, denumit in
continuare “spatiul inchiriat”, identificat conform schitei atagate ce se constituie ca Anexa
nr. 1 la prezentul contract.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfisurarea activitati curente a Oficiului
National de Prevenire si Combatere a Spalarii Banilor.

(3} Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va consemna pe baza de proces
verbal de predare-primire, datat, semnat si stampilat de partile contractante,
mentiondndu-se totodats starea fizicd a imobilului.

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotarile aferente se preia pe baza de proces verbal de predare-
primire in termen de .......... zile de la semndrii de cAtre parti si se constituie ca Anexa nr.2
la prezentul contract. Procesul verbal se va intocmi dacd sunt realizate toate dotarile si
amenajarile din caietul de sarcini si oferta tehnica.

Art. 2. Durata contractului

(1) Contractul intrd in vigoare dupa semnarea lui de catre parii si inregistrarea la sediul
Locatarului.

(2) Prezentul contract este valabil p&na la data de 31 decembrie 2021, cu posibilitatea
prelungirii, prin act aditional, Tnainte de expirarea duratei contractului, n conditiile existentei
fondurilor bugetare cu aceasta destinafie si prin pastrarea sau imbunatatirea conditiilor initiale.



Art. 3. Pretul contractului si modalitati de plata
(1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd s3 pidteasca Locatorului de la momentu!
predarii in folosinta efectivd a spatiului inchiriat, o chirie totald lunard Tn suma de

.......................... euro fard TVA, conform propunerii financiare, anexa la contract
Nt eeennnn .. 2021,

(2) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, 1a cursul de schimb oficial al

BNR valabil in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chirlei.

(3) Plata se va efectua prin virament bancar, n contul de trezorerie al locatorului.
(4) Locatarul va efectua plata chiriei catre Locator in termen de 30 de zile de la inregistrarea
facturii la Locatar.

{5) Pe intreaga perioad a contractului de inchiriere preful chiriei totale lunare nu va putea fi
majorat sau indexat.

(6) Pretu! contractului exprimat sub forma chiriei totale lunare include:

- chiria aferenta spafiului;

- serviciile de mentenanté/intretinere lunara: intretinere lunara a cailor de acces In ciddire, a
sistemelor de incalzire, sanitare si elecirice, a sistemelor de control acces, de avertizare la
incendiu si la sistemul antiefraciie, revizie fifturi, prestarea serviciilor de salubritate si a
curatenie.

(7) Tn afara chiriei, Locatarul va plati utilitalile, in baza consumurilor reale Tnregistrate, aceste
cheliuieli suplimentare ficand obiectui unor contracte separate (apa, iluminat, incalzire,
telefonie, etc.). Plata utilitatilor se va face de cétre locatar de la momentul predarii in folosin{a
efectivd a spatiului inchiriat.

(8) Locatarul nu va plati chirie in avans $i nicio suma in afara pretului chiriei totale pe luna.

Art. 4. Obligatiile partilor
4.1. Obligatiile locatorului
(1) S3 asigure Locataru! de folosinta netulburata si utila a spatiului Tnchiriat pe toatd durata
contractului.
(2) Sa declare si s& garanteze Locatarului ¢ nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra
spatiului inchiriat si c& pan in prezent, nua mai Tnchiriat acest imobil 1a nici o persoana fizica
sau juridica, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici Tn
viitor, pani la incetarea contractuluinr............ 12021.
(3) S3 raspundi pentru evictiune §i viciile ascunse ale spafiului inchiriat si instalatiilor aferente
care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac
imposibila folosinta partiald sau totald a bunului inchiriat.
(4) Sa garanteze Locatarului, pe toata durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale
a bunului inchiriat.
(5) Sa declare si sa garanteze Locatarului ca in momentul semnarii contractului nu exista nici
un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecaté sau arbitrale cu privire la spatiul ce face
obiectul prezentului contract, care s pericliteze derularea contractuiui de inchiriere.
(6) S& predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat In stare normala de folosinta,
liber {in conformitate cu cerintele minime stabilite de chiriag/locatar), potrivit destinatiei
prevdzute in contract.
{7) S& meniin3 spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuin{area pentru care a fost inchiriat
conform normelor legale in vigoare in Romania pentru cladiri de birouri.
(8) S garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie
st impotriva tulburrilor de drept provenite din fapta terjlor.
(9) S& asigure urmétoarele servicii:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiile de birouri inchiriate gi spatiile comune;

b) incilzirea/climatizarea spatiilor de birouri inchiriate gi a spatiilor comune,




c) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia;

d) funciionarea retelelor interioare/exterioare de api, canalizare, electricitate si gaze;

e) functionarea retelelor de telefonie, fax, intermet;

f) reparatii i ntretinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor i instalatiilor din dotare);

g) salubritate;

h) intretinerea si ingrijirea partilor comune, inclusiv a cailor de acces.
(10) Sa execute pe cheltuiala sa lucrérile de Intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile
aferente, in ziua si la ora stabilitd de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate
folosirii necorespunzitoare a acestora de catre Locatar sau de catre oaspetii Locatarului.
(11) S4 efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparifia vreunui caz de fortd majora.
(12) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil
de utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului.
(13) S& permita instalarea de cétre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricaror altor
mijloace de reclama in exteriorul si interiorului spatjului Tnchiriat, Tn limita spatiului disponibil.
(14} Locatorul isi asuma responsabilitatea deplin a platii tuturor taxelor si altor sarcini de
natur fiscald izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in
sarcina proprietarului.
(15) Locatorul are obligatia de a mentine in perfecta stare de funciionare pe durata contractului
1] R /2021, toate dotarile si amenajdrile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini
pentru spafiul inchiriat.

4.2. Obligatille Locatarului

(1) S4 intrebuinteze spafiul Tnchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia
rezultati din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

(2} S4 efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, platile pentru
sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spafiului. Plata se va face in contul de
TrEZOTEHE woeevrvvreervacainnisineinans

(3) S& nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei, sau ale
instalatiilor.

(4) S4 respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia
mungii.

(5) S& mentind spatiul Tnchiriat in conditii corespunzétoare de folosin{d si sd predea
Locatorului spatiul in stare buna de folosinta.

(6) S4 foloseascé spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract.

(7) S3 elibereze si s4 predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de 30 de zile de la data
incetérii contractului.

Art.5. Asigurari
{1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate
de inundatii, cutremurelor §i a altor riscuri diverse.

(2) Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (echipamente,
instalatii, etc.) existente in spatiul inchiriat.

Art.6. Raspunderea contractuala

(1) In cazul neachitarii de cétre Locatar a facturilor si a celorlaite cheltuieli in termenul prevazut
la art. 3 alin. (4), acesta are obligatia de a plati ca penalitati pentru suma neachitata, dob&nda
legald penalizatoare calculatd potrivit art.3, alin.2* din Ordonanta Guvernului nr. 13/2011
privind dobénda legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum gi




pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar cu modificarile si
completérile ulterioare.

(2) Tn conditiile nerespectérii de catre Locator a obligatiilor previzute la art. 4.1., Locatarul va
putea s& plateasca chiria diminuati cu un procent de 0,03% din valoarea facturii pentru fiecare
71 calendaristics de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(3) Contractul angajeazé raspunderea solidara a Locatorului si a succesorilor séi pe de 0
parte, iar pe de aita parte a Locatarului §i a succesorilor acestuia.

Art.7. Incetarea contractului de inchiriere
{1) Contractul inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) La expirarea duratei de inchiriere;

b) inainte de ajungerea contractului la termen, prin acordul scris al ambelor parti; in acest

caz, ncetarea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre partj;

¢) In caz de fortd majora conform art.9;

d) in caz de desfiintare a titiului focatorului,

e) Pronuntarea unei hotdréri judecatoresti care duce la imposibilitatea executérii

contractului.
(2) Contractul de inchiriere inceteazd prin reziliere, cu plata de daune-interese, [a inifiativa
Locatarului cand Locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau
si le indeplineste n mod necorespunzator
(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde in situatiile previizute la alin. 1 si 2, nicio alta suma
in afara celor datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca
fiind in conformitate cu prevederile contractului.
(4) In situafia de la art. 7, alin. (2) Locatarul va fi indreptaiit sa ceara de la Locator daune-
interese, In cuantum de 0,03% din suma datorata, pentru fiecare zi ramasa de [a data rezilierii
contractului pané la data expirdrii contractului.
(5) Contractul de inchiriere Tnceteazd prin reziliere, cu plata de daune-interese, la inifiativa
Locatorului cand Locatarul nu igi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau
si le indeplineste in mod necorespunzator.
(6) Tn situatia prevazuti la alin.(5), sumele datorate de catre Locatar cu titlu de daune-interese
nu vor putea depasi pretul contractului.
(8) Contractul poate fi reziliat la cererea oricarei dintre parfi Inainte de expirarea termenului cu
conditia notificarii celeilalte parti cu 30 de zile in avans. Termenu! de 30 de zile incepe sa
curgd de la data inregistrarii notificarii de catre partea contractants céreia i se aduce la
cunostinia rezilierea.

Art.8. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor parii din acesta este interzisa.

Art.9. Forta majora

(1) Forta majora este constataté de o autoritate competenta.

(2) Forta majora este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil $i inevitabil.

(3) Forta majora exonereaza de raspundere partile fn cazul neexecutirii parfiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata pericada in care aceasta actioneaza.
(4) Partea care invoc3 forfa majora este obligata sé notifice celeilalte parti in termen de 5 zile
lucratoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandatd, existenta si
data de incepere a evenimentului sau imprejurarile considerate ca forta majora, fiind obligata
s3 ia toate masurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.



(5) Daci forta majora persistd pe o perioada de peste 30 de zile, partile pot solicita Tn_cetarea
de drept a contractului, fira nici o altd formalitate i f4ra s& poata pretinde daune-interese
pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada afectata.

Art.10. Protectia datelor cu caracter personal

(1)Datele cu caracter personal ale persoanelor implicate in relatiile contractuale sunt colectate
in temeiul prevederilor legale in vigoare si sunt prelucrate in scopul indeplinirii obiectului
contractului.

(2)Datele cu caracter personal ale persoanelor implicate in relatiile contractuale sunt protejate
potrivit prevederilor Reguiamentului (UE) 2016/679 — General Data Protection Regulation.
(3)Persoanele implicate in relatiile contractuale au dreptul de a solicita accesul la datele
personale, rectificarea sau gtergerea lor, resirictionarea prelucrarii, au dreptul de a se opune
prelucririi, precum si dreptul la portabilitatea datelor.

(4)Asupra prelucrarii datelor cu caracter personal se poate depune plangere la Autoritatea
Nationald de Supraveghere.

Art.11. Comunicari

(1) Toate comunicarile, notificérile si informarile aferente deruldrii prezentului contract, vor fi
considerate vaiabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele partilor
contractante.

{2) Expedierea notificarilor se va face personai sau sub semnétura, prin fax, prin scrisoare
recomandata sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmarii de primire.

Art.12. Legea aplicabilad
Prezentul contract de inchiriere se supune lagislatiei romanesti.

Art.13. Solutionarea litigiilor

(1) Partile convin ca toate neinielegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila, In termen
de 15 zile lucratoare de la intervenirea acestora.

(2) Dacé dup3 acest termen, locatarul si focatorul nu reugesc s& rezolve in mod amiabil o

divergenti contractuala, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
instantele judecatoresti competente material.

Art.14. Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada derulani contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Partile se angajeaza sa pastreze confidenfialitatea asupra prevederilor prezentului
contract, in conditiile legi.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si modernizare numai
cu consimfamantul scris al Locatoruiui. Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuate de
Locatar in spafiul inchiriat, care sunt incorporate Tn structura spatiului ce reprezinta obiectul
contractului i care nu pot fi recuperate, vor ramane la incheierea contractului de Tnchiriere,
far4 plata compensatorie, in proprietatea Locatorului,

(4) Prezentul contract riméne valabil dacé locatorul vinde sau transferd proprietatea aitei
persoane fizice sau juridice.

{5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerat invalida sau ilegala,
sau nu poate fi executati in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine publica,
toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor riméne totusi Tn deplina vigoare si efect.
in momentul stabilirii faptului c& una din prevederi este invalidd, ilegaid sau nu poate fi



executatd, partile vor negocia, cu buna credintd, modificarea in cat mai mica masurd a
prezentului contract, astfel, incat respectiva prevedere sa devini legald, valabila si executorie
si sa reflecte cat mai fide! posibil intentia initiald a Partilor, intr-un mod reciproc acceptabil

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ..o , In 2 (doud) exemplare criginale
avand aceeasi valoare juridicd, unuf la Locator $i unul la Locatar.

Locatar, Locator,




